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Zatacznik A

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485) tj. 18 listopada
2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzgdzania bilansu okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy Hanna
zapotrzebowanie na nowga zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie w
zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy
inicjuje dalsze dziatania gminy na pfaszczyZnie m.in. opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne w
gminie, jesli tak - to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.
W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji, przeanalizowano
powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania
zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprécz powyzszych analiz lat
poprzednich, przyjetg polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.
Prognozujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).
W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegodlniajgc réwnoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Hanna, dla
ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujgcy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowsa i zabudowe produkcyjng, w tym aktywizacji gospodarcze;.

92



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HANNA - BILANS

1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Hanna jest gming wiejska, ktéra potozona jest w pdtnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
lubelskiego, w powiecie wtodawskim. Jej wschodnig granice wyznacza granica Polski z Biatorusig, a
takze rzeka Bug. Hanna stanowi osrodek gminny, ktéry wraz z 12 obrebami geodezyjnymi tworzy gmine
o charakterze rolniczym. Przez teren gminy Hanna przebiega droga krajowa nr 63 (biegngca od granicy
polsko-rosyjskiej przez Gizycko, Radzyn Podlaski do granicy polsko-biatoruskiej) oraz droga wojewddzka
nr 816 Terespol — Zosin. Sg to najwazniejsze szlaki komunikacyjne biegngce przez jej obszar, ktore sg
uzupetnione przez 10 drég powiatowych oraz gestg sie¢ drog gminnych. Gmina nie nalezy do obszaréw
silnie zurbanizowanych, ponadto ze wzgledu na dogodne potozenie w odniesieniu do uksztattowania
terenu, rozwija sie gtdwnie w kierunku turystycznym. Mimo ze w ostatnich latach zanotowano spadek
liczby statych mieszkancéw, gmina jest chetnie odwiedzana przez turystéw, m.in. dlatego zauwazalny
jest ruch budowalny, przede wszystkim w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz letniskowego.
Miejscowosci, w ktorych wystepuje najwiekszy ruch budowlany, majace znaczenie w uktadzie
osadniczym gminy to Hanna, Dothobrody, Holeszéw.

Tabela nr 1. Wykaz obrebdw ewidencyjnych gminy Hanna wraz z przynalezgcymi do nich miejscowosciami

Lp. obreb Miejscowosci
1. Dance Dance

2. Dothobrody Dothobrody

3. Hanna Hanna

4, Holeszéw Holeszéw

5. Holeszéw Nowy Nowy Holeszéw
6. Holeszéw PGR Holeszéw

7. Janowka Janowka

8. Konstantyn Konstantyn

9. Kuzawka Kuzawka

10. Lack Lack

11. Pawluki Pawluki

12. | Zaswiatycze Zaswiatycze

Dane: Urzad Gminy Hanna

Gmina Hanna ze wzgledu na swoja rolnicza dziatalnos¢, charakteryzuje sie niskg gestosciag zaludnienia
wynoszgcg 21 os./km?Jest ona wyraZnie nizsza od gestosci zaludnienia wojewddztwa lubelskiego,
ktorego gestosé zaludnienia wynosi 85 o0s./km?, a takze nizsza niz powiatu wtodawskiego (31 os/km?).
Wedtug danych GUS na 2018 r. gmine zamieszkuje 2 905 oséb. Liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o
20% wzgledem roku 1997.

Najwiecej ludnosci skupia Hanna, bo niecate 25,00% wszystkich mieszkancéw gminy. Kolejne
najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkancéw to Dothobrody (19,61% wszystkich
mieszkancow gminy) i Holeszéw (13,64% wszystkich mieszkaricow gminy)
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Tabela nr 2. Tendencja liczby ludnosci w gminie Hanna w latach 1997 — 2018

. L. wzrost w poréwnaniu do lat
lata liczba [udnosci .
poprzednich

1997 3553 -
1998 3551 -2
1999 3522 -29
2000 3468 -54
2001 3434 -34
2002 3462 28
2003 3430 -32
2004 3387 -43
2005 3345 -42
2006 3348 3
2007 3304 -44
2008 3263 -41
2009 3181 -82
2010 3172 -9
2011 3116 -56
2012 3074 -42
2013 3047 -27
2014 3049 2
2015 3009 -40
2016 2957 -52
2017 2941 -16
2018 2905 -36

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Lublinie
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Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢ ogodlny odptyw ludnosci z gminy Hanna, ktory jest jednak nieréwnomierny. Najwiekszy
spadek odnotowano w roku 2009 (-82 osoby), kolejne lata charakteryzowaty sie naprzemiennymi
spadkami i wzrostami liczby ludnosci.

Niemniej jednak porownujgc coroczne spadki i wzrosty liczby ludnosci, tendencja dla najblizszej
przysztosci wydaje sie by¢ rosngca. Wzrostowy trend liczby ludnosci uwidacznia wykres nr |, w ktorym
przedstawiono sinusoidalne zmiany liczby ludnosci w gminie Hanna. Analiza wahan przyrostu
naturalnego, obrazuje prawdopodobiedstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako
nastepstwo spadku wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdéw.
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Tabela nr 3. Ludno$¢ gminy Hanna wg miejscowosci w latach 2009 r. — 2019 r. (stan na 06.2019r.)

stan ludnosci na rok i
2009-2019
MIEJSCOWOSC | 12.2009 | 12.2010 | 12.2011 | 12.2012 | 12.2013 | 12.2014 | 12.2015 | 12.2016 | 12.2017 | 12.2018 | 12.2019
Darice 296 277 262 255 254 251 247 244 239 225 219 -77
Dothobrody 634 630 621 619 625 621 611 593 589 586 588 -46
Hanna 752 752 757 749 735 749 735 736 727 735 739 -13
Holeszéw 483 482 449 446 444 442 441 429 423 412 409 -74
Jandéwka 117 120 115 114 110 111 109 101 96 95 90 =27
Konstantyn 74 74 75 72 71 70 68 69 66 65 63 -11
Kuzawka 319 309 304 296 292 292 289 278 272 268 261 -58
Lack 225 217 214 213 214 215 208 203 201 202 192 -33
Nowy Holeszéw 105 104 100 96 95 94 94 93 93 87 86 -19
Pawluki 65 65 65 64 64 61 61 58 58 54 54 -11
Zaswiatycze 333 334 332 331 325 323 312 309 309 304 297 -36
OGOtEM na
pobyt staty i
czasowy 3403 3364 3294 3255 3229 3229 3175 3113 3073 3033 2998 -405
Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Hanna.
Tabela nr 4. Przyrost/spadek ludnosci w latach 2009 — 2019 r.

miejscowosé 2009 2019 Wzroszz padek

Darce 296 219 -26.01%

Dothobrody 634 588 -7.26%

Hanna 752 739 -1.73%

Holeszow 483 409 -15.32%

Janéwka 117 90 -23.08%

Konstantyn 74 63 -14.86%

Kuzawka 319 261 -18.18%

Lack 225 192 -14.67%

Nowy Holeszow 105 86 -18.10%

Pawluki 65 54 -16.92%

Zaswiatycze 333 297 -10.81%

OGOLEM na pobyt staly i czasowy 3403 2998 -11.90%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Hanna.

Analizujgc ludnos$é¢ gminy Hanna wg miejscowosci w latach 2009-2019 r. mozna odnotowad, ze

migracje ludnosci sg bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci cieszg sie wiekszg

popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania.
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Tabela nr 5. Ludnos¢ gminy Hanna wg wieku i ptci w 2018 r.

grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety %
0-4 124 60 64 4,3
5-9 139 71 68 4,8
10-14 129 67 62 4,4
15-19 112 63 49 39
20-24 201 100 101 6,9
25-29 249 131 118 8,6
30-34 230 124 106 79
35-39 201 110 91 6,9
40-44 173 92 81 6,0
45-49 173 90 83 6,0
50-54 201 109 92 6,9
55-59 198 102 96 6,8
60-64 203 98 105 7,0
65-69 181 95 86 6,2
70 i wiecej 391 137 254 13,5
Razem 2 905 1449 1456 100,0

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Lublinie

Tabela nr 6. Ludnosé gminy Hanna wg grup ekonomicznych w 2018 r.

Wyszczegdlnienie ogotem %
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 451 15,5
w wieku produkcyjnym 1777 61,2
w wieku poprodukcyjnym 677 23,3

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Lublinie

Biorgc pod uwage grupy ludnosci wedtug kryteriéw ekonomicznych najwiekszg z nich jest grupa w
wieku produkcyjnym, a jej udziat wynosi 61,2%. Druga co do wielkosSci jest grupa oséb w wieku
poprodukcyjnym (23,3%), a najmniejsza w wieku przedprodukcyjnym (15,5%). Oznacza to, ze w
najblizszych latach bedzie nastepowat dalszy wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Dodatkowo badajgc powierzchnie uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Hanna w latach 2017-
2019, mozna zauwazy¢, ze pomimo spadku liczby ludnosci odnotowuje sie wzrost powierzchni

budynkdéw mieszkalnych.

Tabela nr 7. Powierzchnia budynkéw mieszkalnych

budynki mieszkalne - , :
. ) wzrost w poréwnaniu do roku
lata powierzchnia .
. ) ubiegtego
uzytkowa m

2017 87112.48 -
2018 87 899.65 787.17
2019 87 937.35 37.70

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Gminy Hanna.
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Zestawienie powierzchni budynkdow mieszkalnych z liczbg mieszkancéw wskazuje, iz na jednego
mieszkarica przypada ok. 30,0m?.

Tabela nr 8. Poréwnanie powierzchni budynkéw mieszkalnych do liczby ludnosci

budynki
lata mle-szkalne.- liczba ludnosci m2/os
powierzchnia
uzytkowa m2
2017 87112.48 3073.00 28.35
2018 87 899.65 3033.00 28.98
2019 87 937.35 2 998.00 29.33

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Gminy Hanna.

Zaktadajac, ze gospodarstwo domowe sktada sie z 3 osdb, oznacza to, ze statystyczny budynek
mieszkalny w gminie Hanna posiada powierzchnig ok. 90,0m?.

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jakos¢ zamieszkania mieszkaricow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego
mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy Hanna w
ostatnich latach, co réwniez ma znaczny wptyw na rozwoj gminy.

Biorgc pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze w
ciggu najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spadaé, jednak w latach kolejnych, prognozuje sie, ze
przy wykorzystaniu polityki gminy, nastgpi¢ moze powolny, lecz sukcesywny wzrost. Prognozujac liczbe
ludnosci gminy Hanna mozna przyjac¢ nastepujace zatozenia:

— dalsze postepujgce zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy zwazywszy na wysoki udziat ludnosci
starszej, w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym bardzo niskim udziale ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym,

— dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie
zycia tej grupy wiekowej w dalszej perspektywie.

Trendy te sg w pewnym stopniu zalezne od powstawania nowych miejsc pracy bezposrednio
znajdujgcych sie na obszarze gminy, a takze uruchamiania i udostepniania nowych terendw dla
budownictwa mieszkaniowego, czyli od polityki przestrzennej gminy. Stworzenie wielu nowych,
atrakcyjnych miejsc pracy mogtoby wptyng¢ na zahamowanie negatywnych trendéw w rozwoju gminy
zwigzanych z liczbg ludnosci. Inicjatywa mogacg wptyng¢ na zmiane trendéw demograficznych na
terenie catego kraju, w tym réwniez na terenach wokdét gminy Hanna jest otwarcie rynku pracy dla
pracownikdw zza wschodniej granicy Polski.

Ponadto wptyw na obecng strukture demograficzng gminy Hanna moze by¢ zwigzany z rozwojem
infrastruktury agroturystycznej. Region wschodniolubelski jest jednym z obszaréw o potencjalnie
najwiekszych mozliwosciach agroturystycznych na terenie kraju. Obserwowany trend wyjezdzania
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najstarszych grup wiekowych z duzych miast na tereny wiejskie moze przyczyni¢ sie rowniez do
przyrostu liczby mieszkancéw gminy w dalszej perspektywie.

Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj.
dla najblizszych 10 lat facznie o ok. 10 mieszkancdéw, na nastepne 20, 30 lat na poziomie 5
mieszkancow rocznie.
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilo$¢ mieszkancow

— za 10 lat, tj. w roku 2029 zwiekszy sie o 10,

— za 20 lat, tj. w roku 2039 zwiekszy sie o 60,

— za 30 lat, tj. w roku 2049 zwiekszy sie 0 120.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, uwzgledniajgc staty wzrost
ludnosci i przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 90m?/gospodarstwo
domowe/rok, daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— za10lat—300 m?

— za20lat—1800 m?

— za30lat—3 600 m°.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
4 680 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zabudowa ustugowa

W gminie Hanna istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug wystepuje wtasnie w Hannie. Gtowny osrodek gminny staje naprzeciw
oczekiwaniom mieszkancéw, oferujgc ustugi z zakresu administracji, oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sie jednak nie tylko w obrebie Hanny.
Wystepujg one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w wielu miejscowosciach, gtéwnie tych
potozonych przy traktach komunikacyjnych. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym
zyciem mieszkancow, ktore w sposdb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Gmina
charakteryzuje sie réwniez ustugami z zakresu turystyki, tj. miejsca noclegowe udostepniane sg
w formie pokoi goscinnych, czy gospodarstw agroturystycznych. W gminie zlokalizowane sg takze
ustugi gastronomiczne. Rozwojowi ustug turystycznych bez watpienia sprzyja dolina Bugu. Warto
jednak nadmienié, ze czes¢ ustug turystycznych funkcjonuje sezonowo. Liczba ustug i ich réznorodnosé
z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancow. Na terenie gminy przewazajg
ustugi nalezgce wedtug podziatu PKD 2007 do trzech sekcji: handlu hurtowego i detalicznego i naprawy
pojazdéw mechanicznych, budownictwa oraz domowe] dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
tworzeniem wyrobow i naprawg artykutéw uzytku osobistego i domowego. Nie sg to jednak duze
przedsiebiorstwa, najczesciej dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana jest z osobami zamieszkujgcymi dane
gospodarstwo mieszkalne.

Na terenie gminy nie znajduje sie zadna stacja benzynowa. Najblizsze znajdujg sie w miejscowosciach
Liszna na poétnoc od terenu gminy Hanna, oraz we Wtodawie, na potudnie od niej.
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Tabela nr 9. Powierzchnia budynkéw stuzgcych dziatalnosci gospodarczej

budynki stuzgce
dziatalnosci i .
. wzrost w poréwnaniu do roku
Lata gospodarczej )
. . ubiegtego
- powierzchnia
uzytkowa m2
2017 2521.15 -
2018 2 564.88 43.73
2019 2579.13 14.25

Tabela nr 10. Poréwnanie powierzchni budynkdéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do liczby ludnosci

budynki stuzace
dziatalnosci

lata gospodarczej liczba ludnosci m2/os
- powierzchnia
uzytkowa m2
2017 2521.15 3073.00 0.82
2018 2 564.88 3033.00 0.85
2019 2579.13 2 998.00 0.86

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich 3 lat utrzymuje trend rosngcy. Powierzchnia
uzytkowa z roku na rok rosnie, jednak w niewielkim stopniu, liczba nowych obiektéw ustugowych
wzrasta szacunkowo o kilka budynkéw rocznie.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa, w kolejnych latach bedzie
stopniowo wzrastaé, wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i bedzie stanowi¢ 30 m? powierzchni
uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej.
W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié:

— zal1lOlat—-90 m?

— za20lat-540 m?,

— za30lat—1080m?
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
1 404 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajacg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajagc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadbad o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo planowany
jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach
wiejskich, dajgcych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym zapotrzebowaniem na
tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Hanna, Dothobrody, Holeszow.

Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug, w tym agroturystyki, aby stworzy¢ nowe
mozliwosci dla mieszkaricow. Wyrazone w m? powierzchni uzytkowe] zabudowy wartosci obejmujg
nie tylko ustugi lokalne, ale rowniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy mieszkaricom takie
jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
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Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkdw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Hanna zdaje
sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyzsze oraz caty czas rosngce zapotrzebowanie na
tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni ustugowych.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Hanna znajdujg sie rowniez tereny produkcyjne: firma Nutrena, zajmujgca sie
sktadem hurtowym. Ponadto, wystepujg tereny produkcyjne i magazynowe, gtéwnie jako
towarzyszgce ustugom, mi.in. tartaki.
Istniejacy w gminie przemyst, wystepuje incydentalnie, zlokalizowany jest przede wszystkim na
obrzezach miejscowosci. Gmina nie jest ukierunkowana na znaczng ekspansje terenéw produkcyjnych,
przede wszystkim z uwagi na cenne uwarunkowania przyrodnicze w jakich jest ulokowana, jednak
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne moze wystepowac. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest
udoskonalaniem gtéwnie sektora ustugowego, z ktérym nierzadko Scisle zwigzane sg takze tereny
produkcyjne. Dlatego wskazanie w Studium terendw inwestycyjnych przy wazniejszych ciggach
komunikacyjnych jest o tyle istotne, iz nie zawsze jest mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy z powodu braku , dobrego sgsiedztwa”.
Majac powyzsze na uwadze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy, sktady
i magazyny. Na potrzeby bilansu zakfada sie, Zze adekwatnie do liczby Iudnosci, ogdlne
zapotrzebowanie na funkcje produkcyjng przez kilka najblizszych bedzie spadaé, a nastepnie
stopniowo wzrastaé i bedzie stanowi¢ 15 m? powierzchni uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za10lat—45m?

— za20lat—-270m?,

— za30lat—540 m?.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
702 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Hanna, zgodne ze stanem na dzien 01.01.2014 r. oraz
inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendw wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 11. Bilans terendw wg rodzajéw uzytkowania (stan istniejgcy)

Wyszczegdlnienie Razem w ha Udziat w powierzchni gminy [%]
uzytki rolne, w tym: 10741 77,1
grunty orne 6124 57,0
sady 49 0,4
taki trwate 3020 28,1
pastwiska 1123 10,5
pozostate 425 4,0
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 2 650 19,0
tereny zabudowane i zurbanizowane, wody, drogi i inne 538 3,9
Razem 13929 100,0

Dane: Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Hanna.
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

= uzytki rolne

® |asy i grunty zadrzewione i zakrzewione

u tereny zabudowane i zurbanizowane (z wylaczeniem terenow kolejowych i drogowych)
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE HANNA W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujace istniejgca
zabudowe i tereny, na dla ktorych wydano pozwolenia na budowe. Analizie poddane zostaty wszystkie obreby geodezyjne gminy Hanna. Granice zwartego obszaru
wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu
istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane
zostato w sposéb subiektywny, majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch
budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty czesSciowo
wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdéw komunikacyjnych oraz enklawy zabudowy letniskowej. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia
tych terendéw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach plandw miejscowych. Skutkowac to bedzie pozostawieniem
tych terendw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz traktéw komunikacyjnych oraz w enklawach jest
utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendéw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajgc na tendencje
rozwojowe miejscowosci w gminie Hanna, najbardziej predestynowane sg: Hanna i Dothobrody. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych
miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢
zasadne.

Jednoczesénie wyznaczajagc nowe kierunki rozwoju gminy Hanna, kontynuowano czesciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hanna z 2006r.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Hanna w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod
uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, wytgczajac tereny, ktére zostaty zagospodarowane oraz obszary na ktérych obowigzujg plany miejscowe, ktérych nie ma
na terenie gminy Hanna, gdyz na terenie gminy nie obowigzuje zaden plan miejscowy. Wyniki obliczert chtonnosci terendw potozonych w gminie Hanna w ramach
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendw zagospodarowanych obrazuje tabela nr 10, w ktérej wyznaczono
trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowaq oraz produkcyjng i aktywizacji gospodarcze;j.

Analizie poddane zostaty wszystkie obreby geodezyjne gminy Hanna.
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Tabela nr 12a. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna).

szacunkowa
. o R SERTETE || MraEErE ;.)roce nt Powierzchni chlonno:éé terenu
powierzchnia [ha] udnfxi %w ?EOI':'el powierzchni powierzchnia ilos¢ UL LI wyra.\zona W
powierzchni gminy I gl e budyT\ku w s'tosunku do po‘W|erzchr.1|
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 390,44 2,8% 399 001,55 15 418 951,63
Dance 16,98 0,12% 10% 16 984,02 1,5 70% 17 833,22
Dothobrody 69,72 0,50% 10% 69 720,60 1,5 70% 73 206,63
Hanna 120,97 0,87% 10% 120970,20 1,5 70% 127 018,71
Holeszow 33,56 0,24% 10% 33559,08 1,5 70% 35237,03
Holeszéw PGR 8,93 0,06% 10% 8933,16 1,5 70% 9379,82
Jandéwka 2,88 0,02% 10% 2 882,82 15 70% 3026,96
Konstantyn 8,56 0,06% 20% 17 129,16 1,5 70% 17 985,62
Kuzawka 33,19 0,24% 10% 33194,16 15 70% 34 853,87
Lack 12,88 0,09% 10% 12 876,24 15 70% 13 520,05
Nowy Holeszéw 29,18 0,21% 10% 29176,02 1,5 70% 30634,82
Pawluki 1,51 0,01% 10% 151091 1,5 70% 1586,46
Zaswiatycze 52,07 0,37% 10% 52 065,18 1,5 70% 54 668,44

104




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HANNA - BILANS

Tabela nr 12b. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna).

szacunkowa
. . procent powierzchni chtonnosé terenu
. L procent szacunkowa | przewazajaca X ) )
. . udziat % w ogodlnej . . . . L uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny powierzchnia [ha] . . powierzchni powierzchnia ilos¢ ) )
powierzchni gminy . budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji X R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny zabudowy ustugowej (tacznie) 195,22 1,4% 195 218,49 136 652,94
Dance 8,49 0,06% 10% 8492,01 1 70% 5944,41
Dothobrody 34,86 0,25% 10% 34 860,30 1 70% 24 402,21
Hanna 60,49 0,43% 10% 60 485,10 1 70% 42 339,57
Holeszéw 16,78 0,12% 10% 16 779,54 1 70% 11 745,68
Holeszéw PGR 4,47 0,03% 10% 4 466,58 1 70% 3126,61
Jandéwka 1,44 0,01% 10% 1441,41 1 70% 1 008,99
Konstantyn 4,28 0,03% 10% 4282,29 1 70% 2 997,60
Kuzawka 16,60 0,12% 10% 16 597,08 1 70% 11617,96
Lack 6,44 0,05% 10% 6 438,12 1 70% 4 506,68
Nowy Holeszéw 14,59 0,10% 10% 14 588,01 1 70% 10211,61
Pawluki 0,76 0,01% 10% 755,46 1 70% 528,82
Zaswiatycze 26,03 0,19% 10% 26 032,59 1 70% 18 222,81
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Tabela nr 12c. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna).

szacunkowa

. . procent powierzchni chtonnosé terenu
. L procent szacunkowa | przewazajaca . i .

. . udziat % w ogdlnej . . . . o L. uzytkowej zabudowy / wyrazona w

tereny powierzchnia [ha] . . powierzchni powierzchnia ilos¢ . )

powierzchni gminy .. budynku w stosunku do powierzchni

zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji . . . .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

tereny zabudowy produkcyjnej (tacznie) 65,07 0,5% 65 072,83 45 550,98
Dance 2,83 0,02% 10% 2 830,67 1 70% 1981,47
Dothobrody 11,62 0,08% 10% 11620,10 1 70% 8 134,07
Hanna 20,16 0,14% 10% 20 161,70 1 70% 14 113,19
Holeszow 5,59 0,04% 10% 5593,18 1 70% 3915,23
Holeszéw PGR 1,49 0,01% 10% 1488,86 1 70% 1042,20
Jandéwka 0,48 0,00% 10% 480,47 1 70% 336,33
Konstantyn 1,43 0,01% 10% 1427,43 1 70% 999,20
Kuzawka 5,53 0,04% 10% 5532,36 1 70% 3872,65
Lack 2,15 0,02% 10% 2 146,04 1 70% 1502,23
Nowy Holeszow 4,86 0,03% 10% 4 862,67 1 70% 3 403,87
Pawluki 0,25 0,00% 10% 251,82 1 70% 176,27
Za$wiatycze 8,68 0,06% 10% 8677,53 1 70% 6 074,27

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyzsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Hanna z podziatem na poszczegdlne obreby w gminie, w ramach istniejgcej

zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace zatozenia:

— dla zabudowy mieszkaniowej - $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia

uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia

uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia

uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 0soby na mieszkanie/dom;
—  30m?/1los.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkaricéw w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnos¢ terenu lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, o
tereny zabudowane powierzchnia [ha] ) . L ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . L.
. . mieszkancow
uzytkowe;j o0s./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 150m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 390,44 418951,6 2793 8379
tereny zabudowy ustugowej 195,22 136 652,94 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 65,07 45 550,98 - -

4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POLOZONYCH W GMINIE HANNA W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH
NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Z uwagi, iz na terenie gminy Hanna nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bilansowanie w ramach punktu odnoszgcego sie do
obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jest zerowe.

5. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)
Dokonujac poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejacych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10, ust.5, pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz
wzieto pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcyg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.

107



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HANNA - BILANS

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej funkgji,
uwzgledniajgc przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéw mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. Metoda
obliczenia zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje
teren
tereny zabudowane l
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowe;j RO
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 300,00 90,00 45,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkc!onalno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 41895163 136652,94 45550,98
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszardéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 0,00 0,00 0,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -418651,63 -136562,94 -45505,98

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Hanna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugowgq oraz
produkcyjng na kolejne 10 lat.
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Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
tereny
tereny zabudowane zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowe;j ustugowe;j O
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
1800, 40, 270,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 800,00 540,00 0,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sua lokalizowania 41895163 136652,94 45550,08
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 0,00 0,00 0,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -417151,63 -136112,94 -45280,98

W perspektywie nastepnych 20 nadal nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj.
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Hanna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz
produkcyjng na kolejne 20 lat.

109



W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HANNA - BILANS

Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
- tereny
tereny zabudowane
tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowe;j ustugowe;j O
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
’ 1 ’ 4 ’
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 3600,00 080,00 540,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sua lokalizowania 41895163 136652,94 45550,08
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 0,00 0,00 0,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -415351,63 -135572,94 -45010,98

W perspektywie nastepnych 30 lat nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréow pod zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj.
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Hanna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz
produkcyjng na kolejne 30 lat.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajgc o 30%:
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz,
zwiekszono prognozowane wyniki 0 30%. Prognozowane wyniki i porownanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
tereny zabudowane R
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowe;j RO
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 4680,00 1404,00 702,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkc!onalno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 41895163 136652,94 45550,98
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszardéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 0,00 0,00 0,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -414271,63 -135248,94 -44848,98

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% wychodzi wcigz wynik ujemny pordwnania dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej. Oznacza on, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami
w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna istnieje kilka terendw, ktére nie zostaty ujete, w ramach zwartej
jednostki ani nie sporzadzono dla nich planéw miejscowych. W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-przestrzennych sugeruje sie, aby obszary nowej zabudowy
zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz wynikaty z wydanych decyzji
administracyjnych.

Jednoczeénie w perspektywie kolejnych 30 lat, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Hanna s3
wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna.
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6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Na terenie gminy Hanna odnotowuje sie przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-

gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2012-2017 zawierajg tacznie 234
pozycji. Na przestrzeni lat widac¢ zrdznicowang ilos¢ wydanych decyzji WZ. Liczba wydanych decyzji
warunkoéw zabudowy na przestrzeni lat:

e wroku 2012 —32 szt.

e wroku 2013 —35 szt.

e wroku 2014 —57 szt.

e wroku 2015 —33 szt.

e wroku 2016 —45 szt.

e wroku 2017 —32 szt.

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej. W tym samym czasie w gminie wydano 27 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu
publicznego, przy czym w poszczegdlnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sie nastepujgco:

e wroku 2012 —2 szt.

e wroku 2013 —4 szt.

e wroku 2014 —2 szt.

e wroku 2015 -6 szt.

e wroku 2016 —9 szt.

e wroku 2017 —4 szt.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2012-2017 jest zréznicowana, jednak
utrzymuje sie na dos$¢ wyrdownanym poziomie, w przedziale od 32 do 57.

7. ART.I0UST.5PKT5aib
Obszar gminy Hanna jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczng w rozwinietych
jednostkach osadniczych.
Najwazniejszg drogg pod wzgledem kategorii jest droga krajowa nr 63 tgczaca przyszte polsko-rosyjskie
przejscie graniczne Perty-Krytowo w wojewddztwie warminsko-mazurskim i istniejgce polsko-biatoruskie
przejscie Stawatycze-Domaczewo. Przez gmine przebiega jedynie krétki, ok. 1,8 km odcinek tej drogi.
Gtéwng osig komunikacyjng jest droga wojewddzka nr 816, tak zwana ,Nadbuzanka” taczaca cztery
przejscia graniczne z Biatorusig oraz Ukraing w Terespolu, Stawatyczach, Dorohusku i Zosinie. Jest to droga
o docelowych parametrach klasy gtéwnej. Waznymi szlakami sg réowniez drogi powiatowe, z ktorych
wyrézni¢ nalezy m.in. drogi o nr: 1090L, 1095L oraz 1700L. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi: wojewddzka
i krajowa wyznaczajg gtéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego na terenie gminy.

Sie¢ wodociggowa: na terenie gminy znajdujg jedno ujecie wody w Hannie. Sie¢ wodociggowa w gminie

Hanna ulegata rozbudowie do roku 2003. W 1995 roku jej dtugos¢ wynosita 62,0 km. Do roku 2003 jej
dtugos¢ wzrosta do 106,0 km i utrzymywata takg wartos¢ do 2007. W latach 2008-2017 jej dtugosc
wynosita 104,8 km. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba oséb korzystajgcych z sieci
wodociggowej w badanych latach wahata sie. W latach 2002-2011 coraz mniej oséb korzystato z sieci
wodociggowej, a liczba ta zmalata z 2 918 osdb (w 2002 roku) do 2 693 osdb (w 2011 roku). W roku 2014
zaobserwowano wzrost liczby osdb korzystajgcych z sieci wodociggowej do 3 014 osdb.
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Gospodarka sciekowa: na terenie gminy Hanna zlokalizowane sg trzy mechaniczno-biologiczno-chemiczne

oczyszczalnie sciekéw, jedna z nich w Hannie, druga w miejscowosci Holeszow PGR, zas$ trzecia w Jandwce.
Skanalizowanie gminy jest jednym z czynnikdw ufatwiajgcych zycie mieszkaricow. W gminie Hanna mozna
zaobserwowacd stopniowg budowe sieci kanalizacyjnej. Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w 1995 roku
wynosita 3,7 km, w 2002 roku przekroczyta ona 10 km osiggajgc wartos¢ 12,1 km. Wedtug danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego jej dtugosé na rok 2017 wyniosta 18,8 km. Liczba osdb korzystajgcych z
sieci kanalizacyjnej gminy w 2002-2011 ulegata wahaniom. Od roku 2011 coraz wiecej mieszkancow
korzystato z tej sieci. W 2017 roku z sieci kanalizacyjnej korzystato 738 mieszkarncow gminy Hanna.
Pomimo wahan liczby ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej w badanych latach 2002-2017 obserwuje
sie wzrost odsetka oséb korzystajgcych z tej sieci. W roku 2002 korzystato z niej 14,8%, zas w 2017 roku
25,1% ogodtu mieszkaricow gminy Hanna. Wzrost odsetka korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej jest efektem
stopniowego spadku liczby ludnosci w gminie. Sie¢ kanalizacyjna znajduje sie w miejscowosciach Hanna,
Kuzawka, Holeszow i Jandéwka. Ponadto na terenie gminy znajduje sie 40 gospodarstw posiadajgcych
przydomowe oczyszczalnie sciekdw, z ktorych wiekszos¢ znajduje sie w miejscowosci Dothobrody.

Tabela 15. Dtugosé sieci, liczba mieszkaricdw oraz odsetek korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej w gminie Hanna w latach
2002-2017

rok dtugosé sieci mieszkancy korzystajgcy z | odsetek korzystajgcych z
kanalizacyjnej (km) sieci kanalizacyjnej (os.) sieci kanalizacyjnej (%)
2002 12,1 512 14,8
2005 9,1 495 14,8
2008 10,0 516 15,8
2011 9,1 496 15,9
2014 11,2 564 18,5
2017 18,8 738 251

Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Na terenie gminy brak jest kanalizacji deszczowej. Problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie
nadmiaru woéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte
warunki gruntowo-wodne, z tego wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek
(odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

Baza oswiatowa
Zgodnie z danymi z Urzedu Gminy Hanna dla roku 2018, na terenie gminy funkcjonujg nastepujace
placéwki oswiatowe:
e  Punkt Przedszkolny w Zaswiatyczach,
e Szkota Podstawowa w Hannie,
e Szkofa Podstawowa im Jézefa Ignacego Kraszewskiego w Zaswiatyczach,
e Katolicka Szkota Podstawowa im. Sw. Teresy w Holeszowie,
e Niepubliczna Szkota Podstawowa w Dothobrodach,
e Gimnazjum im. Zotnierzy Korpusu Pogranicza w Hannie.
W zakresie publicznego szkolnictwa $redniego na terenie gminy nie funkcjonujg takie jednostki.

Na terenie gminy Hanna w zakresie kultury funkcjonujg przede wszystkim Gminna Biblioteka Publiczna w
Hannie znajdujgca sie przy ul. Dworskiej 4, a takze Gminny Osrodek Kultury i Sportu, zlokalizowany pod
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tym samym adresem. Biblioteka Publiczna oferuje elektroniczny ksiegozbior, dzieki ktdoremu uproszczone
jest wypozyczanie ksigzek przez mieszkancow. Catkowity zbidr biblioteki tworzy 5 596 pozycji.

Jej celem, oprdcz typowej dziatalnosci jest upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej,
umozliwianie spedzania czasu mieszkancom gminy poprzez organizowanie kot i zaje¢, umozliwianie
miodziezy decydowania o sprawach kultury. Biblioteka organizuje spotkania autorskie, konkursy
artystyczne oraz wystawy.

Zadania Gminnego Osrodka Kultury sg powigzane z zadaniami Biblioteki Publicznej. Nalezg do nich m.in.
zaspakajanie potrzeb i aspiracji kulturalnych spoteczenstwa, tworzenie warunkéw artystycznego rozwoju
dzieci, mtodziezy i dorostych, organizowanie wystaw, konkursow, przeglagdow i imprez kulturalnych oraz
sportowych poprzez m.in. koordynacje zarzadzania i funkcjonowania klubu sportowego ,Bug” Hanna.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonuje jeden Niepubliczny Osrodek

Zdrowia w Hannie.

Wiekszos¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych swiadczonych jest w miastach takich jak Wtodawa,
Biata Podlaska, Chetm oraz Lublin. Tam tez zlokalizowane sg szpitale wraz z przychodniami
specjalistycznymi, prowadzone przez samorzad powiatowy.

Reasumujgc, na dzien opracowania bilansu infrastruktura spoteczna, czyli m.in.: baza oswiatowa i opieka

zdrowotna jest wystarczajgca. Z uwagi na bliskos¢ Wtodawy nalezy przyjaé, ze cze$é¢ mieszkancéw bedzie
korzystac¢ z oferty medycznej i oSwiatowej na terenie tego miasta. Mimo obecnego spadku liczby ludnosci,
nalezy mie¢ na uwadze prognozowany sukcesywny wzrost liczby mieszkancéw. Dlatego w ramach nowych
inwestycji poprawiajgcych komfort zycia mieszkancéw bedzie istniata konieczno$é kontynuacji i dalszego
rozwoju infrastruktury spoteczne;.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa pofgczen drogowych

pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikéw.

W Strategii Rozwoju Gminy Hanna na lata 2016-2026 zaktada sie m.in. rozbudowe drog w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych oraz zwiekszenie bezpieczeistwa na drogach poprzez przebudowe
niebezpiecznych miejsc oraz budowe spdjnego systemu drdg rowerowych.

Ponadto w ,Strategii Rozwoju Gminy Hanna na lata 2016-2026" zaktada sie m.in.:

- rozwoj infrastruktury komunalnej,

- poprawe jakosci infrastruktury turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej,

- rozwoj infrastruktury sportowej poprzez budowe nowych obiektdw sportowych,

- rozwoj infrastruktury kulturalnej poprzez budowe nowych obiektéw infrastruktury kulturalnej,

- podniesienie funkcjonowania i jakosci oswiaty poprzez doposazenie i rozwdj gminnej bazy oswiatowej,

- wzrost aktywnosci sportowej mieszkancéw na skutek budowy i rozwoju lokalnej bazy sportowo-
rekreacyjnej,

- poprawa jakosci zdrowia mieszkancéw w zwigzku z rozwojem i modernizacjg gospodarki wodno-
kanalizacyjnej.

- zwiekszenie liczby turystéw odwiedzajgcych gmine,

- wzrost bezpieczenstwa publicznego

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Zaktada sie etapowanie prac, tak jak to
ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji jest uzaleznienia od intensyfikacji ruchu
budowlanego na danym terenie.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz S$rodki
pochodzace ze Zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takze $rodki pochodzgce ze
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Zrodet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych i innych srodkow zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku gminy Hanna potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania
gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Jednakze nalezy pamietaé, ze gmina jest przygotowana na rozwdj nowych terendw inwestycyjnych
prowadzony w sposob sukcesywny, zachowujgc etapowosé dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz.
485). Szczegdtowy zakres i zasady sporzgdzania bilansu okresla powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos$¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie porownuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie
Hanna w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do
opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy Hanna.

Prognozujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwos$¢ wyznaczenia nowych
obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami
branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami wramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zafgcznik graficzny przedstawiajgcy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Na zataczniku widaé, Zze wyznaczony obszar przedstawia gtéwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane. Brak za to terendw, na ktérych obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, gdyz gmina Hanna takowych nie posiada.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujgcy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty czesciowo wtgczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych oraz
enklawy zabudowy letniskowej. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendéw z
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zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach plandéw
miejscowych. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego
potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz traktéw komunikacyjnych oraz w
enklawach jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,, dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozyé, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe miejscowosci w gminie
Hanna, najbardziej predestynowane s3: Hanna, Dothobrody, Holeszéw. Uwzgledniajac przy tym tempo
rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢
zasadne.

Nalezy pamieta¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument dalekosiezny, okreslajgcy w sposéb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw inwestycyjnych.
Wyznaczajgc w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy. Nalezy rowniez pamietaé, ze na terenie gminy Hanna
obowigzywat miejscowy plan ogdlny gminy, ktdry stracit swojg waznos$é, jednakze konsekwencje prawne
jego istnienia sg nadal. Jesli te tereny nie odpowiedzg na zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy
uruchamiac¢ kolejne. Decyzje, ktore tereny powinny by¢ brane pod uwage jako pierwsze, nalezy podjgc
analizujgc ich dostepnosé wzgledem istniejgcej infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej. Jednakze
nalezy pamietac, iz szczegdtowa lokalizacja i wielkos¢ nowych terendw inwestycyjnych powinna wynikaé ze
szczegdtowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci odpowiadaé na
pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow i inwestorow.

Niewatpliwie tereny znajdujgce sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposéb wytgczg te
tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkow
finansowych dla gminy.
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