GP.6730.27.5.2023.E)

OBWIESZCZENIE
Wajta Gminy Hanna
z dnia 25 stycznia 2024 r.
o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
poprzedzong decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 49 i 49a oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z péin. zm. — dalej K.p.a.), art. 60 ust.
1 oraz art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z péin. zm.), w zwigzku z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczéristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. u z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm., dalej
ustawa 00$.) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z péin. zm.),

zawiadamiam

strony postepowania, ze na wniosek spétki PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53,
00-113 Warszawa, w dniu 25.01.2024 r. zostata wydana decyzja Nr 4/2024 znak.:
GPi$.6730.27.2023.E) o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: Budowa farmy fotowoltaicznej
o mocy do 19 MW zlokalizowanej na czesci dziafek o nr ewid. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2
w obrebie Hanna, gm. Hanna.

W zwiazku z powyiszym strony postepowania moga zapozna¢ sig z trescig decyzji wiUrzedzie
Gminy Hanna, pokdj nr 6, w dniach pracy urzedu, w godz. 7:30-15:30.

Informuje, ze stronom postgpowania, ktérych interes zostat naruszohy przeH'mibtowq
decyzja stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie za
posrednictwem Wéjta Gminy Hanna w terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia, tj. do
dnia 22.02.2024 r. '

Strony postepowania zostajg zawiadomione przez obwieszczenie, ktére zostaje podane
stronom do wiadomogci przez zamieszczenie na stronie internetowej BIP http://bip.gminahanna.pl/,

wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Hanna.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zZwigzku z art.
72 ust 6 ustawy 00$., informuje, ze dnia 25.01.2024 r. tre$¢ decyzji zostata udostgpniona na okres 14
dni w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Hanna http://bip.gminahanna.pl/. P!

Zgodnie z art. 49 ust. 2 K.p.a. zawiadomienie uznaje sig za dorgczone po uptywie 14 dni od dma
publicznego ogtoszenia niniejszego zawiadomienia. el

Zamieszczono/otrzymuja:

/]
1. BIP Gminy Hanna: http://bip.gminahanna.pl/

2. Tablica ogltoszen w UG Hanna ,
3. Strony postepowania administracyjnego poprzez publiczne obwieszczenie

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 83 37 98 023, e-mail: srodowisko@grninahanna.pl, www.gminahanna.pl




Hanna, dn. 25.01.2024 r.

GPi$.6730.27.2023.E)

DECYZJANRA4/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze

ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.

poz. 775, z pozn. zm.) oraz przepisow szczegdlnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2 2023 r. poz. 682, z pdZn. zm.),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, z péi‘n. zm.),

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436, z pdin.
zm.),

ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz.
1469, z péZn. zm.},

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z pdZn. zm.),
ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Dz. U. z 2023 .
poz. 1094, z pézn. zm.),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pdzn.
zm.),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pdin. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z
poin. zm.),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {Dz. U z 2023 r. poz. 1587, z péin. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588, z pézn. zm.),

rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pdzn. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku spétki PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
z dnia 7.11.2023 r. (data wptywu: 8.11.2023 r.) i uzupetnionego dnia 7.12.2023 r. dotyczgcego wydania decyzji
o warunkach zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 19 MW zlokalizowanej na czesci dziatek
o nr ewid. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna, gm. Hanna, w oparciu o przepisy szczegdlne:

ustalam
na rzecz PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0.
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

warunki zabudowy
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Decyzja Nr 4/2024 o warunkach zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 19 MW zlokalizowanej na czesci dziatek

o nr ewid. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna, gm. Hanna.

I. Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego Zrodta energii, urzadzenia infrastruktury technicznej: budowa

farmy fotowoltaicznej o mocy do 19 MW.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCDEFGHUKLMNOPRS-A, zgodnie
z zatacznikiem graficznym decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej Nr 1091L (dziatka nr 646);

od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nN zachowa¢ pas technologiczny wolny
od zabudowy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; .
wielko$¢ powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 70% powierzchni terenu objgtego
inwestycj3;

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala sie na minimum 30% powierzchni terenu
objetego inwestycj3a;

budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 19 MW i o powierzchni zabudowy (w tym pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 6,4907 ha;

zakres przedsiewziecia obejmuje:

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 47 500 szt. o facznej mocy do 19 MW,

- drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe —do 10,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg no$na paneli fotowoltaicznych,

- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,

- przytacze elektroenergetyczne $redniego napiecia,

- kontenerowa stacja (transformatorowo — kontrolna) o powierzchni zabudowy do 18 m? i wysokosci
do 4 m —w ilosci do 19 szt. (kazda);

- inwertery (falowniki) w ilosci do 380 szt.,

- system monitoringu,

- ogrodzenie instalacji,

- instalacja odgromowa,

- kabel telekomunikacyjny,

- dopuszcza sie posadowienie magazynu energii,

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwiazane z budowa i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej;
- montaz konstrukcji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych — stelaze potgczone nietrwale
zwigzane z gruntem {wbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umoiliwiajagce montaz
paneli stanowigcych jednostke wytwdrczg;

inwestycje nalezy projektowac w sposéb zapewniajgcy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych — w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
2 2023 r., poz. 682, z pézn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia™12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz. U.
22022 r., poz. 1225).

2. Warunki ochrény srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

Urzgd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanno.pl, www.gminahanno.p!
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Decyzja Nr 4/2024 o warunkach zabudowy

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

k)

wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z péin.
zm.);

przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839, z pdin. zm.) — ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych ni? wymienione w lit. a”- na realizacje powyzszej
inwestycji Wéjt Gminy Hanna dnia 26.10.2023 r. wydat decyzje Nr 3/2023 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko; inwestycje realizowac zgodnie z warunkami
i rozwigzaniami zawartymi w decyzji Srodowiskowej;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2409, z pdin. zm.), poniewaz bedzie realizowana poza gruntami sklasyfikowanymi jako
,,Ls —lasy i grunty lesne”; obowiazuje bezwzgledna ochrona gruntdéw lesnych;

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska {Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z pdzn. zm.);
w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu;

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z pdZn. zm.);

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktdrym mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z pdin. zm.);

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633, z p6Zn. zm.) i nie jest narazony na
osuwanie sie mas ziemnych;

teren inwestycji nie znajduje sie na terenie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych;

teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840, z p6Zn. zm.);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i niezwiocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to niemozliwe Wdjta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840,
z péin. zm.).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w energie elektryczng — nowe przytacze zgodnie z warunkami \_(vfas'ciwego zakfadu
energetycznego; miejsce i sposéb przytaczenia instalacji elektrowni do sieci dystrybucyjnej okresli
wilasciwy operator sieci dystrybucyjnej w warunkach przytaczenia do sieci, wydanych zdobnie z
przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, z
péin.zm.);

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy (jedyne mozliwe zapotrzebowanie w wode moze nastapi¢ na
etapie budowy farmy, wowczas woda bedzie dostarczana beczkowozami);

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminohonna.pl, www.aminahanna, pl
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Decyzja Nr 4/2024 o warunkach zabudowy ,

d)

e)
f)

g)

h)

i)

odprowadzenie sciekéw bytowych — nie dotyczy; podczas funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej
nie beda powstawac scieki technologiczne i bytowe;

odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wtasng dziatke;

odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywozone przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajgce zezwolenie na prowadzenie tych ustug;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U z 2023 r., poz. 1587, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1469, z pdin. zm.) oraz uchwatg Rady Gminy Hanna Nr
XV/90/2020 z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Hanpa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 2937, z p62n. zm.);

wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane nalezy sktadowaé w kontenerach, w
miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie przekaza¢ podmiotom prowadzacym odzysk lub
unieszkodliwienie; )

dostep do drogi publicznej — nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
— powiatowej Nr 1091L (dziatka nr 646);

liczba miejsc parkingowych — do 10.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

a)

b)

projekt zagospodarowania dziatek musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze

oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osd6b trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy

Prawo Budowlane oraz art. 54 pkt 2, lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

w tym m. in. ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkow tacznosci,

— pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany

naturalnego sptywu wdéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest

zabronione;

w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzic¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z

funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

5. Inne warunki:

a)

b)

przed zgtoszeniem robét budowlanych/wystapieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowe
nalezy uzyska¢ prawo dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbgednych do realizacji
inwestycji;

przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) ordz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478, z p6in. zm.).

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji

o warunkach zabudowy zostat uzgodniony ze:
- Starostg Powiatu Wiodawskiego postanowieniem z dnia 28 grudnia 2023 r., zn. spr. W5.6123.632.2023.AM,

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.aminahanna.nl
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Decyzja Nr 4/2024 o warunkach zabudowy ‘

- Zarzadem Drég Powiatowych we Wiodawie w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczony literami ABCDEFGHIJKLMNOPRS-A wyznaczono na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny, ktory jest integralng czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wszczgto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy do 19 MW zlokalizowanej na czesci dziatek o nr 733/1, 733/2, 733/3, 734/1,
734/2 w obrebie Hanna, gm. Hanna.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia‘27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), tut. Organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowanga inwestycja.

Wykorzystujac dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji Starostwa
Powiatowego we Wtiodawie, rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

O wszczeciu w/w postepowania Wéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 07.12.2023 r.
znak: GPi$.6730.27.2.2023.EJ. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z pdin. zm.} strony biorgce udziat w postepowaniu zostaty
zawiadomione o mozliwo$ci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzeniu sie co do zebranych
dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych zadan w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznata sie z zebranymi dokumentami
oraz nie wypowiedziata sie co do zebranych dokumentow.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna (przyjetego Uchwatg Nr XXIl/133/2021 Rady Gminy Hanna z dnia 29 kwietnia
2021 r.) stwierdzono, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, ze dla terenu
objetego inwestycjg Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, z péin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkdéw zabudowy w
drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia warunkdéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaZznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; 5

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktdre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
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5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,
¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Od tej zasady istniejg wyijatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art. 61 ust. 3
u.p.z.p. ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii.”

Budowa farmy fotowoltaicznej zalicza sie do instalacji odnawialnego zrddta energii, dlatego tez nie
wymaga spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1i pkt 2.

Naczelny Sad Administracyjny zwrocit uwage, ze w wyniku nowelizacji dokonanej zmiany ustawy o
odnawialnych Zrédtach energii w przepisie tym dodano zwrot ,a takze instalacji odnawialnego zrédfa energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrodtach energii”. W zwigzku ztakim brzmieniem
omawianego przepisu nie ma watpliwosci, zeart.61 ust. 3 u.p.z.p. wprost odsyta do definicji zawartej
w odrebnej ustawie, natomiast definicja z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zZrédiach energii nie pozwala
na réznicowanie instalacji w zaleznosci od ich mocy. Zdaniem NSA, takiego rozrdznienia nie sposéb réwniez
wywies$é z tredci art. 10 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o odnawialnych Zrédtach energii. Z przepiséw
tych wynika wytacznie to, ze urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100 kW (obecnie 500 kW), atakie ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, muszg zosta¢ rozmieszczone
w studium, aby dopuszczalna byta ich pdZniejsza lokalizacja w planie miejscowym, oile taki plan zostanie
uchwalony. NSA stoi na stanowisku, ze zakres stosowania tych regulacji jest ograniczony wylacznie do tych
gminnych aktdéw planistycznych i nie dotyczy decyzji o warunkach zabudowy. Studium nie jest bowiem aktem
prawa miejscowego, co wynika zart. 9 ust.5u.p.z.p., ajego zapisy nie sg wiazace dla organu na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. W konsekwencji brak rozmieszczenia w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, nie wytgcza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla takiej inwestycji. Z uwagi na powyzsze art. 10 ust. 2, jak i art. 15 ust. 3
pkt 3a u.p.z.p. nie mogg stanowi¢ podstaw normatywnych, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy ustalaniu
warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu (wyr. NSA z 12.10.2022 r., Il OSK 1482/21, Legalis).

Ponadto NSA w przywotanym powyzej orzeczeniu wyraza poglad, ze urzadzenia wytwarzajgce energie
ze zrédet odnawialnych energii stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej, a tym samym, nawet przed
nowelizacja art. 61 ust. 3 u.p.z.p., nie wymagaly przy ustalaniu warunkéw zabudowy realizacji zasady dobrego
sgsiedztwa.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 26.9.2022 r. (Il OSK 1276/21, Legalis) stwierdzit ponadto, ze:
~Dokonywanie rekonstrukcji tresciart. 61 ust. 3 PlanZagospU z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a u.p.z.p., nie
mozna utozsamiac z zastosowaniem systemowej wykfadni prawa. Co prawda oba wymjenione przepisy sq
zawarte w tej samej ustawie, jednak z uwagi na prawny charakter decyzji o warunkach zabudowy, jak i studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, btedne byfoby uznanie ich systemowego
powigzania. Studium jest bowiem aktem planowania przestrzennego, stanowigcym jednqg zpodstaw
ksztattowania lokalnégo porzqdku planistycznego znajdujgcego wyraz w ustaleniach miejscowych plandw
zagospodarowania  przestrzennego. Natomiast decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie zart. 4
ust. 2 PlanZagospU, okreslajg sposoby zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu w przypadku braku
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ich tres¢ jest wypadkowg ogdlnego porzqdku
planistycznego ksztaftowanego przez ustawy oraz inne akty normatywne o powszechnej mocy obowigzujqcej
iwtym kontekscie sq postrzegane jako decyzje zwigzane o charakterze deklaratoryjnym. Poza tym ustalenia
zawarte w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy [okreslanym mianem
aktu polityki planowania przestrzennego oraz aktem kierownictwa wewnetrznego i niebedqcym, w mysiart. 9
ust. 5 PlanZagospU, aktem prawa miejscowego, wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych (zob.art. 9 ust.4u.p.z.p.)], nie mogq zuwagi naich wewnetrzy charakter wiqza¢ organu
wydajgcego decyzje administracyjng. Ta bowiem jest wydawana na podstawie przepisow powszechnie
obowiqzujgcych”.

Analizujac wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia obszaru analizowanego
i sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposob okreslony
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pdéin. zm.). i art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a jej wyniki doprowadzity do wnioskéw zawartych w pkt il.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowig zatacznik do niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pézn. zm.), ani na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z péin. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633, z pdzn. zm.), a takze
nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840,
z péin. zm.).

Na realizacje planowanej inwestycji Wéjt Gminy Hanna dnia 26.10.2023 r., wydat decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 3/2023 (znak sprawy: GPiS.6220.2.10.2023.Gl), stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dz. nr 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna, gm.
Hanna”.

Planowana inwestycja polegac¢ bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej wolnostojacej na gruncie na
czesci dziatek o nr ewid. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna o mocy do 19 MWp wraz
z infrastrukturg towarzyszacy. Celem realizacji planowanego przedsiewziecia jest produkcja energii elektrycznej
przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego oraz dostarczenie jej do krajowej sieci
elektroenergetycznej.

Panele fotowoltaiczne zostang potaczone w zestawy (rzedy, stringi), a nastepnie z inwerterami za
pomoca nadziemnych przewoddw spietych w wiazki i prowadzonych po konstrukcjach wsporczych paneli, a w
razie potrzeby wkopanej w ziemie. W celu wyprowadzenia mocy z elektrowni stonecznej przewiduje sie
wykonanie podziemnej linii kablowej, pomiedzy stacjami kontenerowymi a miejscem przytaczenia do sieci.
Podziemna trasa kablowa bedzie sie znajdowa¢ na nieduzej gtebokosci, na przygotowanym do tego podtozu z
warstwa podsypki, oraz zabezpieczona tasma ostrzegawcza. Trasa, ze wzgledu na matg gtebokosc
posadowienia, nie bedzie narusza¢ naturalnego zwierciadta wéd gruntowych.

Projektuje sie zastosowanie stalowej, ocynkowanej wolnostojacej konstrukcji montazowej pod panele
fotowoltaiczne, sktadajacej sie z ramy, pionowych i poziomych profili nosnych oraz elementéw mocujacych.
Wszystkie elementy zostang przytwierdzone do podtoza za pomoca pionowych pali przez uprawnionych do
tego, wyspecjalizowanych fachowcéw.
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Planuje sie zastosowanie prefabrykowanych stacji kontenerowych z zastosowaniem transformatoréw
napiecia nN/Sn. Kontenery bedg wyposazone w osprzet niezbedny do pracy catego obiektu tj. transformator,
rozdzielnice potrzeb wiasnych, uktad kontroli zdalnej przez operatora sieci dystrybucyjnej, monitoringu
i wentylacji. W przypadku zastosowania transformatorow olejowych konieczne bedzie zamontowanie szczelnej
misy, ktdra pomiesci co najmniej 105% oleju z transformatora w przypadku jego awarii i wycieku oleju.
Wyprodukowana energia bedzie oddawana do sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN) przy pomocy
linii kablowej SN oraz przytgcza energetycznego do napowietrznej linii SN. W tym celu przewiduje sie
wykonanie podziemne;j linii kablowej, pomiedzy stacjami kontenerowymi a miejscem przytaczenia do sieci.
Zakres przedmiotowej inwestycji zaktada mozliwo$é magazynowania wytworzonej energii.

Wygenerowana energia elektryczna dostarczana bedzie do sieci energetycznej zaktadu energetycznego
poprzez kontenerowg stacje transformatorowg oraz linie kablowa SN do okreslonego w technicznych
warunkach przytaczeniowych punktu wpiecia w sie¢ dystrybucyjng (miejsce wskazane przez Operatora sieci w
warunkach przylaczeniowych, zostanie okreslone w pdzniejszym etapie inwestycji). Catos¢ produkowanej
energii sprzedawana bedzie do sieci, natomiast na potrzeby witasne elektrownia zasilana bedzie z sieci na
podstawie umowy z zaktadem energetycznym.

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnit Starosta Powiatu Wiodawskiego postanowieniem z dnia 28 grudnia 2023 r., zn. spr.
WS.6123.632.2023.AM pod takim warunkiem, e przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed
zgloszeniem robét budowlanych, uzyskana zostanie decyzja administracyjna, dotyczaca wylaczenia gruntéw
organicznych oznaczonych symbolem Tn (torfy niskie) z produkcji rolniczej potozonych na dziatkach nr ew.
733/33 i 734/2. Projekt decyzji uzgodnit réwniez Zarzad Drog Powiatowych we Wiodawie - w trybie art. 53 ust.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji.

Pismem z dnia 10.01.2024 r. znak: GPi$.6730.27.4.2023.EJ, strony biorgce udziat w postgpowaniu
zostaly zawiadomione o zakorczeniu postepowania dowodowego w sprawie wydania przedmiotowe] decyzji
o warunkach zabudowy oraz mozliwosci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sig co
do zebranych dowodéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan w sprawie prowadzonego postgpowania.
W przypisanym terminie zadna ze stron nie zapoznata sie z dokumentacja sprawy i nie wypowiedziata sig co do
zebranych materiatéw.

Nalezy stwierdzié, ze spetnione sa wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-6, w zwigzku z art. 61 ust.
3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne
lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595) ustanowiony zostat zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu, lub w obszarze strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdin.
zm.).
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Pouczenie

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotfania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocha, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawecy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). -

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli:
,»1) inny wnioskodawca uzyskaf pozwolenie na budowe;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgfoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
1b)inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, upfynqt termin na
whniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgfosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.”

Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktory jg wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
,,W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
zfozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwfoki. Wplywy z kar pienieznych stanowig
dochdd budzetu paristwa”.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktére] mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji o warunkach zabudowy, zadanie wymierzenia te] kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania - art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku art. 72 ust. 6 i 6a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podaje sie do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji
i 0o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy, a takie udostgpnia sie na okres 14 dni
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Hanna (http://bip.eminahanna.pl/) tresé tej decyzji.

Zatgczniki:
1. zatacznik graficzny do decyzji- nr 1
2. zatgcznik opisowy do decyzji - analiza urbanistyczna - nr 2

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.pl
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Decyzja Nr 4/2024 o warunkach zabudowy

Otrzymuja:
1) PCWO ENERGY PROJEKT Sp-z 0.0.

2)  Strony biorace udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3) afa

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr inz. Grzegorz Ignatiuk

- uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6in.
zm.)

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.pl
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Zatgcznik nr 2 do decyzji — analiza urbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji pod nazwa:

,»Budowa farmy fotowoitaicznej o mocy do 19 MW zlokalizowanej na czesci dziatek o nr 733/1,
733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna, gm. Hanna”

- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 plﬂwomaniu_i_
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.).

e /2024

. k i jis -
. Charakterystyka inwestycji 15. o1 2024r.

inwestor PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0.
ul, Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
polozenie : Hanna, dziatka nr geod. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 /]
rodzaj zabudowy instalacje odnawialnego Zrodta energii, urzadzenia inf as?WJ/
technicznej
rodzaj inwestycji budowa farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techrﬁczna}
przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi, zabudowa zagrodowa, lasy, grunty zan‘)ﬁze{vicne,
analizowanym rzeka Romandwka

il. Stan prawny:
Wiascicielem dziatki o nr ewid. 733/1, 733/2, 733/3, 734/1, 734/2 w obrebie Hanna jest osoba prywatna.

IH. Stan faktyczny i analiza obszaru:

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi koniecznos$¢ okresdlenia obszaru analizowanego i
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pdin. zm.) i art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie dziatek w obszarze oddziatywania inwestycji:
- dziatka nr: 646 — droga powiatowa Nr 1091L, dziatka nr 735/3 — droga gminna wewnetrzna;
- dziatki nr: 728, 729, 730, 731, 732, 1630, 735/2, 655, 656/2, 656/4, 657/2, 654/2, 660, 661 - uzytki rolne
(R),
- dziatki nr: 731, 732, 736, 737 —zabudowa zagrodowa (MR} oraz uzytki rolne (R), .. . . g
- dziatki nr: 735/4, 654/3, 659 — grunty zadrzewione i zakrzewione {Lz)/ lasy (Ls),
- dziatka nr: 434 — rzeka Romanowka.

IV. Analiza w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

Warunek Analiza speinienle
warunku
Funkcja terenu (warunek nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
tzw. ,,dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”)
nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
Dostep do drogi publicznej | zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze dziatka p05|ada bezposredm tak
dostep do drogi publicznej — powiatowej :
® energia elektryczna — zgodnie z warunkami wlasciwego zaktadu
energetycznego,
Uzbrojenie terenu ® zaopatrzenie w v,vc.>de,— nie (flotyczy, tak
® odprowadzanie Sciekdw — nie dotyczy,
® zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy
® obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej
Czy teren wymaga oznaczenie uzytkow i konturdw klasyfikacyjnych:
uzyskania zgody na dz. nr ewid.: tak
zamiane przeznaczenia -733/1: PsV, RV, RVI
gruntow rolnych i lesnych -733/3 LsV, PslV, PsV




. - “.
na cele nierolnicze i

nielesne?

-733/2: PsV, RV, RVI
-734/1: RV, RVI,
-734/2: LsV, LIV, PsV, RV, RVI

teren nie wymaga uzyskania zgody, poniewa: bedzie realizowana poza
gruntami sklasyfikowarnymi jako ,.Ls— lasy i grunty lesne”

Zgodnos$¢ z przepisami

odrebnymi

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2409, z pdin. zm.) - realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne w zwigzku z art.
7 ust. 2,

- przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywad na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko {Dz. U. z 2019
r. ‘poz. 1839, z pdin. zm.) — ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”- na realizacje powyzszej inwestycji
Wéjt Gminy Hanna dnia 26.10.2023 r. wydat decyzje Nr 3/2023 o
$rodowiskowych  uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko; inwestycja realizowana bedzie zgodnie z
warunkami i rozwigzaniami zawartymi w decyzji Srodowiskowej;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska {Dz. U. z 2022
r. poz. 2556 z pdZn. zm.) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania
innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz.
1336, z p6in. zm.) — wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze
objetym forma ochrong przyrody,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z
pdin. zm.) — teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2023 r. poz. 633, z pdin. zm.) — przedmiotowy teren nie jest objety obszarem
gorniczym,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pdin. zm.) — teren inwestycji nie jest objety
prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdoliczesnej.

tak

Zamierzenie budowlane
nie znajdzie sie w obszarze
wskazanym w art. 61 pkt 6
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, z péin. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

tak

przestrzennym b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
V. Pozostate warunki:

a)

b)

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 6,4907 ha;
zakres przedsiewziecia obejmuje: ’

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 47 500 szt. o tacznej mocy do 19 MW,

- drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe — do 10,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg nosng paneli fotowoltaicznych,
- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,
- przytacze elektroenergetyczne sredniego napigcia,

- kontenerowa stacja (transformatorowo — kontrolna) o powierzchni zabudowy do 18 m’i wysokosci
do 4 m —w ilosci do 19 szt. (kazda);
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budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 19 MW i o powierzchni zabudowy (w tym pozostata




_inwertery (falowniki) w ilosci do 380 szt., '

~system monitoringu,

- ogrodzenie instalacji,

- instalacja odgromowa,

- kabel telekomunikacyjny,

- dopuszcza sie posadowienie magazynu energii,

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjj instalacji fotowoltaicznej;
- montaz konstrukcji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych — stelaze potgczone nietrwale
zwigzane z gruntem (wbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umozliwiajgce montaz
paneli stanowigcych jednostke wytworcza.

VI. Wnhnioski:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkéw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2903 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdZn. zm.).Planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowych i rozbudowy
uzbrojenia terenu. Inwestycja nie wplynie znaczaco ani tez potencjalnie na pogorszenie stanu srodowiska
przyrodniczego.

Analize wykonat mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z péZn. zm.).
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