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GPi$.6730.12.2022.GI

DECYZJA NR28/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1i 2, art. 60 i 61, art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6in. zm.) w zwigzku z art. 4 ust, 2 pkt 2 tejie
ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j., Dz. U.z 2022 .
poz. 2000) — dalej Kpa, oraz przepisow szczegdlnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z péin. zm.),

2) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1378, z péin.
zm.),

3) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1693, z p6éin. zm.},

4) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r,, poz.
1297, z pbin. zm.),

5) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2022r., poz. 916, z pdZn. zm.),

6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973, z p6ézn. zm.),

7) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029, z pdin. zm.),

8) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326, z poin.
zm.),

9) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r,, poz. 2233, z p6in. zm.),

10) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz,
840),

11) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2022 r., poz. 699, z p6in. zm.),

12) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz. U.z 2022 ., poz. 1225),

13) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

14) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588, z pdin. zm.),

15) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z péin. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku spotki ELEKTROWNIE MPA 2 Sp. z o.0, ul. Fabryczna 14, 62-065 Grodzisk
Wielkopolski, z dnia 23.08.2022 r. (data wptywu: 26.08.2022 r.), dotyczacego wydania decyzji o warunkach
zabudowy na budowe elektrowni fotowoltaicznej (EPV Holeszéw) o tacznej mocy do 8 MW wiacznie (z
uwzglednieniem etapowania) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid. 30 i 31/1 w
obrebie Holeszéw Nowy, gmina Hanna, w oparciu o przepisy szczegolne:

ustalam
na rzecz ELEKTROWNIE MPA 2 5p. z 0.0.
ul. Fabryczna 14, 62-065 Grodzisk Wielkopolski

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV Holeszéw) o tacznej mocy do 8 MW
wiacznie (z uwzglednieniem etapowania) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid. 30 i
31/1 w obrebie Holeszow Nowy, gmina Hanna.
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Decyzja Nr28/2022 o warunkach zabudowy

I. Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego irddfa energii: budowa elektrowni fotowoltaicznej {EPV

Holeszow) o tacznej mocy do 8 MW wiacznie (z uwzglednieniem etapowania) wraz z
niezbedng infrastruktura techniczna.

Il. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunkii wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)
i)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym czarng linia ciagta, zgodnie z zatacznikiem graficznym
decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10 m od granicy dziatki nr 494;

dla planowanej inwestycji zachowa¢ minimalng 5 m odlegtos¢ od gérnej krawedzi skarpy rowu
zlokalizowanego na terenie planowanej inwestycji, w celu umozliwienia do nich dostepu na potrzeby
wykonywania robot zwigzanych z jego utrzymaniem;

wielkosé¢ powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 70% powierzchni nieruchomosci;

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala sie na minimum 30% powierzchni
nieruchomosci;

budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 8 MWp i o powierzchni zabudowy (w tym pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztafcenia i tymczasowego zajecia) do 8 ha;

zakres przedsiewziecia obejmuje:

— konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych nachylone w kierunku potudniowym
lub innym optymalnym o wysokosci do 5 m kazda;

— moduty fotowoltaiczne (mono-, polikrystaliczne lub amorficzne) o mocy facznej do 8 MW
wigcznie o mocy jednostkowej od 300 Wp do 2000 Wp;

— string-boxy;

— falowniki przeksztatcajace energie pradu statego na energie pradu zmiennego o parametrach
dostosowanych do sieci odbiorczej;

— stacje transformatorowe z transformatorem olejowym lub suchym nn/SN w ilosci do 8 sztuk o
wysokosci do 5 m kazda, o powierzchni zabudowy do 50 m°’ kaida, przy stacji do 2 miejsc
postojowych;

— pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania w/w inwestycji, czyli:
wewnetrzna linia kablowa do 1000 V taczgca poszczegélne sekcje projektowanej elektrowni ze
stacjy  transformatorowa; system monitoringu, miejsca postojowe przy stacji
transformatorowej, instalacja uziemiajgca, instalacja kabli internetowych i $wiattowodowych
stuigca do sterowania farma, instalacja oswietleniowa i odgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz
brama wjazdowa;

— zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy;

— system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery);

— kontenerowe magazyny energii o tgcznej pojemnosci do 80 MWh - do 8 sztuk, o powierzchni
zabudowy do 50 m” kazdy;

— pasy zieleni;

— ogrodzenie azurowe (siatkowe lub panelowe) bez podmuréwki z zachowaniem ok. 20 ¢m
przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem.

inwestycje nalezy projektowaé w sposdb zapewniajgcy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okredlone w przepisach odrebnych — w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r., poz. 2351, z péZn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j,, Dz. U. z
2022 r., poz. 1225).
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Decyzja Nr28/2022 o warunkach zabudowy

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a)

f)

g)

h)

wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérych
mowa W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z péin.
zm.);

przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839, z pdin. zm.) — ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”- na realizacje powyiszej
inwestycji W6jt Gminy Hanna dnia 7.07.2022 r. wydat decyzje Nr 2/2022 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajgc brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko; inwestycje realizowac zgodnie z warunkami
i rozwigzaniami zawartymi w decyzji srodowiskowej;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z p6in. zm.);

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz, U. z 2021 r. poz. 1973, z péZn. zm.);
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2021 r., poz. 1376, z péZn. zm.);

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z p6in. zm.);

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem goérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072, z pdin. zm.);

teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 840);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jedli to niemoiliwe Wojta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz, U. z 2022 r., poz.
840).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

e)

zaopatrzenie w energie elektryczng — nowe przylacze zgodnie z warunkami wilasciwego zaktadu
energetycznego; miejsce i sposob przytaczenia instalacji elektrowni do sieci dystrybucyjnej okresli
wiasciwy operator sieci dystrybucyjnej w warunkach przylaczenia do sieci, wydanych zdobnie z
przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716, z
péin. zm.);

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy (jedyne moiliwe zapotrzebowanie w wode moze nastapi¢ na
etapie budowy farmy, wéwczas woda bedzie dostarczana beczkowozami);

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzenie sciekdw bytowych — nie dotyczy; podczas funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej
nie beda powstawac scieki technologiczne i bytowe;

odprowadzenie wéd opadowych promieniscie na wiasna dziatke;
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Decyzja Nr28/2022 o warunkach zabudowy

f)

g)

h)

odpady state naleiy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywozione przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajgce zezwolenie na prowadzenie tych ustug;

gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.,
Dz. U z 2022 r., poz. 699) ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (t.j.,, Dz. U. z 2022 r., poz. 1297) oraz uchwatg Rady Gminy Hanna Nr XVIl|/113/2020 z dnia
23 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystoscii porzadku na terenie gminy
Hanna (Dz. Urz, Woj. Lub. z 2020, poz. 5987);

wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane naleiy sktadowac¢ w kontenerach, w
miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie przekaza¢ podmiotom prowadzacym odzysk lub
unieszkodliwienie;

dostep do drogi publicznej — bezposredni do drogi gminnej Nr 104131L (dziatka nr 494) oraz do drogi
gminnej Nr 104103L (dziatka nr 44); zjazd z drogi gminnej.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

a)

b)

c)

projekt zagospodarowania dziatek musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze

oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy

Prawo Budowlane oraz art. 54 pkt 2, lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

w tym m. in. ochrone przed:

— pozbhawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozhawieniem moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow facznodci,

— pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakfoécenia elektryczne i
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany

naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest

zabronione;

w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z

funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji.

5. Inne warunki:

a)

b)

przed zgtoszeniem robot budowlanych/wystapieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowe
nalezy uzyskaé¢ prawo dysponowania nieruchomoécia w granicach niezbednych do realizacji
inwestycii;

przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r, w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z péZn. zm.).

6. Uzgodnienia:
Zgodnie z art. 53 ust, 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o
warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
- Starosty Powiatu Wiodawskiego — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatej Podlaskiej —
postanowieniem Nr 265/P/ZPU/2022 z dnia 4.10.2022 r., znak sprawy: LU.ZPU.1.522.1003.2022.BG.

Il Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono czarng linig ciagla na mapie w skali 1:1000, stanowiacej

zatgcznik graficzny, ktory jest integralng czeécig niniejszej decyzji.

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.p!

s.4210



Decyzja Nr28/2022 o warunkach zabudowy

Uzasadnienie

Na wniosek ELEKTROWNIE MPA 2 Sp. z o.0., ul. Fabryczna 14, 62-065 Grodzisk Wielkopolski,
wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV Holeszéw) o tacznej mocy do 8 MW wigcznie (z uwzglednieniem
etapowania) wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid. 30 i 31/1 w obrebie Holeszéw
Nowy, gmina Hanna.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.}), tut. Organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycja.

Wykorzystujagc dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Woydzialu Geodezji Starostwa
Powiatowego we Witodawie, rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

O wszczeciu w/w postepowania Waéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 29.08.2022 r.
znak: GPi$.6730.12.2022.Gl. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) strony biorgce w postepowaniu zostaty zawiadomione o
mozliwosci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i
materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. PoniewaZ w powyiszej sprawie liczba stron przekracza 20, to zgodnie z art. 49a Kpa strony pisemnie
zostaly uprzedzone, ie kolejne zawiadomienia o czynnosciach dotyczacych w/w postepowania
administracyjnego bedg w formie publicznego obwieszczenia.

W toku postepowania do tut. Urzedu dnia 22.09.2022 r. wptyneto jedno pismo, w ktérej strona
postepowania zwraca sie z wnioskiem o odstapienie od ustalenia warunkdw zabudowy dla przedmiotowe]
inwestycji i przystapienia do sporzgdzenia mpzp dla tego terenu. W pismie zgtoszono nastepujace uwagi i
zastrzezenia:

- nie spetnienie warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- z uwagi na duze przedsiewziecie o znacznym oddziatywaniu na srodowisko, powodowa¢ bedzie zaburzenia
W przemieszczaniu sie zwierzat,

- uboga infrastrukture elektroenergetyczng SN oraz WN, ktdra wigza¢ sie bedzie z koniecznoscia
przeprowadzenia znaczgcych inwestycji w infrastrukturze przesylowej, co z kolei negatywnie wplynie na
walory estetyczne krajobrazu dotychczasowego typowego rolniczego jej charakteru.

WOojt Gminy Hanna pismem 2z dnia 23.09.2022 r., poinformowat petnomocnika inwestora o
wniesionych przez strone uwagach i zastrzezeniach. W odpowiedzi inwestor pismem z dnia 2.10.2022 r.
przedtozyt stosowne wyjasnienia.

W odniesieniu do zgtoszonych uwag dot. nie spetnienia warunkéw zawartych w art, 61 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: ,,u.p.z.p.”), inwestor wskazuje
na art, 61 ust. 3 u.p.z.p., ktéry wprowadza wyjatek od powyiszej reguly. , Stanowi on, ze warunkéw z ww. pkt 1
i 2 nie stosuje sie m.in. do instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (Dz.U. 2021, poz. 610 ze zm., dalej: "u.o.z.e.") Przepis ten jako
tego typu instalacje kwalifikuje instalacje stanowigcg wyodrebniony zespoét:

- urzqdzen sfuzqcych do wytwarzania energii, opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych
energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii (lit. a.), a takie potgczony z tym zespotem magazyn
energii elektryczney.

W zwigzku z tym, ze wedle art. 2 pkt 22 u.o.z.e. przez odnawialne irodio energii rozumie sie
odnawialne, niekopalne Zirddta energii obejmujgce m.in. energie promieniowania stonecznego, nie ulega
wgqtpliwosci, ze planowana do realizacii przez Inwestora elektrownia fotowoltaiczna, jest instalaciq
odnawialnego Zrodta energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 u.o.z.e.
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Zwazywszy na powyisze nie zachodzi koniecznosé¢ badania istnienia spefnienia warunku tzw. zasady
dobrego sgsiedztwa oraz dostepu do drogi publicznej (przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 1 2 up.zp.) W
odniesieniu do planowanej inwestycji speinione zostaly pozostafe wymogi ustawowe okreslone w art. 61 ust. 1
pkt 3-6 u.p.z.p., a ponadto projekt decyzji podlega uzgodnieniom z wiasciwymi organami - stosownie do
wymogu art. 53 ust. 4 pkt 6 u.p.z.p..”

Ta sama strona postepowania poruszyta kwestie negatywnego oddziatywania na srodowisko. Inwestor
w odpowiedzi na ten zarzut, informuje, ze argumenty dot. negatywnego wplywu na s$rodowisko zostaly juz
rozstrzyganie w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla
przedmiotowej inwestycji jak juz wspomniano, Wéjt Gminy Hanna dnia 7.07.2022 r, wydat decyzje Nr 2/2022
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslajgc jednoczesnie wymagania o ktdrych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2022 r., poz. 1029, z pdin. zm.).

Co do kwestii dot. ubogiej infrastruktury elektroenergetycznej, umozliwiajacej podtgczenie planowanej
farmy fotowoltaiczne] do sieci elektroenergetycznej, inwestor informuje, ie o mozliwosci podigczenia farmy
fotowoltaicznej do krajowej sieci elektroenergetycznej decyduje operator sieci. Inwestor wskazuje na fakt, dot.
uzyskania warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktéry mowi, ze zgodnie z art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, z péZn. zm.) konieczne jest
dotgczenie do wniosku o okreslenie tych warunkéw wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku takiego planu decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nieruchomosci objetej wnioskiem.

Teren objety inwestycja, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co
sprawia, e warunki lokalizacji inwestycji okreslone zostang w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Po otrzymaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Inwestor
bedzie mégt wnioskowac o okreslenie warunkéw przytaczenia inwestycji do sieci energetycznej.

Powyisze stanowisko inwestora, zostato przekazane pismem z dnia 4.10.2022 r. (znak:
GPi$.6730.12.3.2022.Gl) stronie postepowania, ktéra wniosta uwagi i zastrzeienia, co do planowanego
przedsiewziecia.

Obwieszczeniem z dnia 4.10.2022 r. Wéjt Gminy Hanna powiadomit strony postepowania o
zakonczeniu postepowania dowodowego i moiliwosci zapoznania sie oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddéw i materiatéw, dajagcych podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie.

Dnia 20.10.2022 r. do tut. Urzedu wptyneto pismo tej samej strony postepowania, ktdra wnosita juz
uwagi do planowanej inwestycji. Strona w pi$mie wskazuje, ze planowana inwestycja o mocy 8000 kW, nie
moze podlega¢ pod wyjatek okreslony w art. 61 ust. 3 u.p.z.p., a wskazana ustawa wnosi ,odrebne
unormowania dotyczgce urzqdzeri wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW (lub 1000 kW dla inwestycji lokalizowanych na gruntach rolnych stanowiqcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytkach).” Zdaniem strony postgpowania tego typu infrastruktura obligatoryjnie powinna
by¢ okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna lub w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, za$ dla dziatek objetych inwestycja tji. o numerach ewid. 30 i 31/1 w
obrebie Holeszéw Nowy, obecne Studium nie przewiduje lokalizacji tego typu instalacji wytwarzajacych energie
ze irédet odnawialnych. Wobec powyiszego zdaniem tej strony decyzja o mozliwosci realizacji przedmiotowe;j
inwestycji powinna zosta¢ przeprowadzona na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powyisze zastrzeienia i uwagi zostaty przekazane inwestorowi, na ktére odpowiedziat pismem z dnia
2.11.2022 r. Inwestor wyjasnia, ze ,w wyniku nowelizacji z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o
odnawialnych Zrédfach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r, poz. 1524) ustawodawca
przesqdzit ponad wszelkqg wqtpliwosc, ze wymogi z art. 61 ust. 172 u.p.z.p. nie majq zastosowania do wszelkich
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instalacji OZE w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.
Zgodnie z tym przepisem, przez instalacje odnawialnego Zrodfa energii rozumie sie ,instalacje stanowigcq
wyodrebniony zespdt: a) urzgdzen stuzqcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i
handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrodef energii, lub, b) obiektow budowlanych i
urzqdzeri stanowigcych catos¢ techniczno — uzytkowq sfuzqcych do wytwarzania biogazu rolniczego, a takze
polgczony z tym zespolem magazyn energii elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego”. Inwestor w
przedmiotowym stanowisku podkredlif, ze ustawodawca nie okreslit zadnego progu mocy instalacji OZE
podlegajacej wytaczeniu z zastosowania art. 61 ust, 1 pkt 1§ 2 u.p.z.p. Wobec powyiszego ,wylgczenie to
stosuje sie do wszystkich instalacji OZE, bez wyjgtku i bez wzgledu na ich moc zainstalowang”.

Natomiast co do zarzutu, Ze tego typu inwestycja powinna by¢ uwzgledniona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna, inwestor wyjasnia, ze tego typu dokument nie
jest aktem prawa powszechnie obowigzujgcego — prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 u.p.z.p.). Inwestor wskazuje,
ie tego typu dokument ,nie moze byc¢ Zrdédiem ograniczeri sposobu wykonywania prawa wiasnosci
(inwestowania), a w konsekwencji nie moze stanowi¢ podstawy do okreslenia parametréw planowanej
inwestycji w decyzji administracyjnej”.

NaleZy zwrdci¢ uwage, Ze strona postepowania wnosita uwagi i zastrzeienia co do planowanej
inwestycji, natomiast nie zapoznata sie z dokumentacjg sprawy, w tym z wnioskiem o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, projektu decyzji, otrzymanych uzgodnieniach.

Postanowieniem z dnia 26.10.2022 r. znak: GPi$.6730.12.3.2022.Gl, Wéjt Gminy Hanna wyznaczyt
nowy termin zafatwienia sprawy, tj. do dnia 25.11.2022 r., ze wzgledu na rozpatrzenie wnoszonych zastrzezer i
uwag strony postepowania. O powyiszym fakcie, strony postepowania administracyjnego zostaty
poinformowane w drodze obwieszczenia Wdéjta Gminy Hanna z dnia 26.10.2022 r..

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna (przyjetego Uchwatg Nr XXIl/133/2021 Rady Gminy Hanna z dnia 29 kwietnia
2021 r.) stwierdzono, ie nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, ie dla terenu
objetego inwestycjg Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art. 59 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.},, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spetnienia warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech | wskainikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6} zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
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strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 { 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Od tej zasady istniejg wyjatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art. 61 ust. 3
u.p.z.p. ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych | urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalagi odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodiach energii.”

Budowa farmy fotowoltaicznej zalicza sig do instalacji odnawialnego Zrodfa energii, dlatego tez nie
wymaga spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1i pkt 2.

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi koniecznos$¢ okres$lenia obszaru analizowanego i
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pdéZn. zm.). i art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ie przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a jej wyniki doprowadzity do wnioskéw zawartych w pkt 1.1 niniejszej decyzji,

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowia zatacznik do niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6in. zm.), ani na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, z p6zn. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z2022 r,, poz. 1072, z pdin. zm.), a takie
nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz.
840).

Na realizacje planowanej inwestycji W6jt Gminy Hanna dnia 7.07.2022 r., wydat decyzje o
érodowiskowych uwarunkowaniach Nr 2/2022 (znak sprawy: GPiS.6220.2.2022.Gl), stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa elektrowni
fotowoltaicznej (EPV Holeszéw) o tgcznej mocy do 8 MW wiqcznie (w tym takze etapowo) wraz z niezbedng
infrastrukturqg techniczng na dziafce o nr ewid. 30 31/1 w obrebie Holeszow Nowy, gmina Hanna”,

Posadowienie przedmiotowej elektrowni fotowoltaicznej bedzie zlokalizowane na dziatce o nr ewid, 30
i 31/1 obreb Holeszéw Nowy, gmina Hanna, na gruntach oznaczonych wedtug ewidencji jako RIVb, RV. Przy
pétnocnej granicy dziatki inwestycyjnej nr ew. 30 znajduje sig niewielkie zdziczate zadrzewienie, ktdre zostato
wylaczone z zasiegu realizacji inwestycji. Spod posadowienia przedmiotowej inwestycji wytaczono réwniei réw
melioracyjny (W) z buforem 5 m, znajdujacy sie na dziatce o nr ewid. 30. Ze wzgledu na bliska odlegtos¢
zabudowy mieszkaniowej przewiduje sie zastosowanie paséw zieleni oraz odsuniecie przedmiotowej inwestycji
od zabudowy o 50 m. Catos¢ terenu przedsiewziecia liczy powierzchnie do 8 ha.

Inwestycja polegaé bedzie na etapowym montazu na niezbednej powierzchni modutéw
fotowoltaicznych o tacznej mocy do 8 MW wiacznie. Moduly fotowoltaiczne zostang umocowane na
standardowych konstrukcjach — stalowo-aluminiowych stotach montazowych utozonych w rzedach o azymucie
potudniowym lub innym optymalnym. Urzadzenia technologiczne stanowigce elementy sktadowe elektrowni
fotowoltaicznej beda dostarczane przez producentéw jako urzadzenia nowe i skompletowane fabrycznie.
Moduty fotowoltaiczne bedg tworzy¢ sekcje potaczone z oddzielnymi falownikami o facznej mocy do 8000 kW
wiacznie, zamieniajacych prad staly na przemienny o parametrach dostosowanych do sieci publicznej.
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Urzadzenia przetwarzajace prad — transformatory - bedg umieszczone w stacjach usadowionych na gruncie. W
ramach przedmiotowego przedsiewziecia zostang uzyte transformatory suche lub olejowe. W przypadku
zastosowania transformatoréw olejowych, wyposazone bedg w misy olejowe o powierzchni pozwalajace]
pomiesci¢ cata objetos¢ oleju znajdujacego sie w transformatorze oraz pozostatosci po ewentualnej akcji
gasnicze;j.

Potaczenia pomiedzy panelami, a inwerterami bedg realizowane z zastosowaniem przewodow
kablowych DC zgrupowanych w tancuchy kablowe tzw stringi, za$ poszczegdlne inwertery potaczone bedg ze
stacjg transformatorowa poprowadzonymi w gruncie przewodami AC. Wyprodukowana energia bedzie
oddawana do sieci elektroenergetycznej SN ($redniego napiecia) operatora systemu dystrybucyjnego (dalej w
skrécie OSD) przy pomocy linii elektroenergetycznej sredniego napiecia do miejsca wskazanego przez operatora
systemu dystrybucyjnego w warunkach technicznych przytaczenia uzyskanych na pézniejszym etapie. Instalacja
zostanie odgromiona. Elektrownia fotowoltaiczna oddajgca energie do sieci OSD bedzie spetnia¢ wymagania w
zakresie parametrow energii dostarczanej, mierzonej w punkcie przytaczen wytwérczych SN farmy. Teren pod
przedsiewziecie bedzie ogrodzony i monitorowany. Obszar oddziatywania przedsiewzigcia zamknie sie w
terenie przeznaczonym pod inwestycje.

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnit: Dyrektor Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatej
Podlaskiej — postanowieniem Nr 265/P/ZPU/2022 z dnia 4.10.2022 r., znak sprawy: LU.ZPU.1.522.1003.2022.BG
(bez uwag) oraz Starosta Powiatu Wiodawskiego — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sy wymagania zawarte w art. 61 ust, 1 pkt 3-6, w zwigzku z art. 61 ust.
3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
lub w obszarze strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Biorgc pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503, z p6Zn. zm.).

Pouczenie

Qd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowege Kolegium Odwotawczego w Chetmie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

whiesienia odwotania.

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej | Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.qgminahanna.pl!
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Decyzja Nr28/2022 o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o
2wrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub z dniem wejécia w iycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami, za wyjatkiem gdy zostata wydana ostateczna decyzja pozwolenia na
budowe. Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry ja wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - W przypadku niewydania przez
wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyiszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie,
kare pieniezna w wysokosci 500 zt za kaizdy dzier 2wioki. Wphywy z kar pienieznych stanowia dochéd budietu paristwa,

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieinej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary - art. 51 ust.
2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z
dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podaje sie do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji
i o mozliwoéciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy, a takze udostepnia sig na okres 14 dni w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Hanna (http://bip.gminahanna.pl/) tresé tej decyzji.

Zataczniki:
1. zatacznik graficzny do decyzji-nr1
2. zatacznik opisowy do decyzji — analiza urbanistyczna - nr 2

Otrzymuja:
1. PROFECO Analizy Srodowiskowe Marta Kaczmarek — petnomocnik inwestora,

2. Strony biorace udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3. afa

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.p!
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Zatgcznik nr2 do decyzji — analiza urbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa:

,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej (EPV Holeszéw) o tganej mocy do 8 MW wiqcznie (z
uwzglednieniem etapowania) wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na dziatce o nr ewid. 30 i

31/1 w obrebie Holeszow Nowy, gm. Hanna”
- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2022 r, poz. 503, z pdzn. zm.).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestor ELEKTROWNIE MPA 2 Sp.z 00
ul. Fabryczna 14, 62-065 Grodzisk Wielkopolski

potoienie Holeszow Nowy, dziatka nr geod. 30, 31/1

rodzaj zabudowy instalacje odnawialnego Zrddta energii, urzadzenia infrastruktury
technicznej

rodzaj inwestycji budowa elektrowni fotowoltaicznej (EPV Holeszdw) o tgcznej mocy

do 8 MW wigcznie (z uwzglednieniem etapowania) wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna

przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi, lasy, grunty zadrzewione, zabudowa zagrodowa
analizowanym

Il. Stan prawny:
Wihascicielem dziatki o nr ewid. 30i31/1 w obrebie Holeszéw Nowy jest osoba prywatna.

lll. Stan faktyczny i analiza obszaru:

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzic, Ze nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia obszaru analizowanego i
sporzgdzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pézn, zm.) i art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie dziatek w ohszarze oddziatywania inwestycji:
- dziatka nr: 44, 494, 460 — drogi gminne,
- dziatka nr: 59 i 489 — zabudowa zagrodowa (MR),
- dziatki nr: 25, 26, 28, 29, 31/2, 34, 35, 36, 56/1, 57, 58, cz. 64, cz. 65, cz. 489, cz. 466, cz. 459- uzytkirolne
(R),
- dziatka nr cz. 59, 60, 61, cz. 62, cz. 489, cz. 466 — grunty zakrzewione izadrzewione (Lz) / lasy (Ls).
Dziatki objete inwestycjg uzytkowane sa rolniczo, tj. stanowig grunty orne.

IV. Analiza w zakresie warunkdéw, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

S Waranek L z -Aha_'l_i_zaf"j:'_ i Spetmeme
e Ra R e Gl R GEEET s e R s  warun
Funkcja terenu (warunek nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
tzw. ,, dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”)
nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
Dostep do drogi publicznej | zagospodarowaniu przestrzennym, jednakie dziatka posiada bezposredni tak
dostep do drogi publicznej— gminnej
e energia elektryczna — zgodnie z warunkami wilaéciwego zaktadu
energetycznego,
Uzbrojenie terenu s s W v)vc.)de,— 1= (flotyczy, tak
e odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,
e zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy
e obstuga komunikacyjna - z drogi gminnej
Czy teren wymaga oznaczenie uzytkdow i konturdw klasyfikacyjnych: tak




uzyskania zgody na
zamiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i
nielesne?

dz. nr ewid.:
- 30: Lz-RV, RIVb, RV, W-RV
- 31/1: RIVb, RV

teren nie wymaga uzyskania zgody

Zgodnosc z przepisami
odrebnymi

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z pdin. zm.) - realizacja inwesty cji nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne w zwigzku z art.
7 ust, 2,

- przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz, U, z 2019
r. poz. 1839, z pdin. zm.) — ,zabudowa priemystowa, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a’- narealizacje powyiszej inwestycji
Wdéjt Gminy Hanna dnia 7.07.2022 r. wydat decyzje Nr 2/2022 o
érodowiskowych  uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, stwierdzajagc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko; inwestycje realizowac zgodnie z warunkami i
rozwigzaniami zawartymi w decyzji srodowiskowe j;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021
r. poz. 1973 z péin. zm.) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreélania
innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2022 r,, poz.
916, z pdin. zm.) — wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze
objetym forma ochrona przyrody,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r, poz. 2233, z
pdin, zm.) — teren inwestycji nie jest potozony na ohszarze szczegdlnego
zagroZenia powodzia,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2022 r. poz. 1072, z péin. zm.) — przedmiotowy teren nie jest objety
obszarem gdrniczym,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 840) — teren inwestycji nie jest objety prawng formg
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

tak

Zamierzenie budowlane
nie znajdzie sie w obszarze
wskazanym w art. 61 pkt 6
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérejmowa wart. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

tak

V. Pozostate warunki:
a) budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 8 MWp i o powierzchni zabudowy (w tym pozostata

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 8 ha;
b) zakres przedsiewziecia obejmuje:
— konstrukcje wsporcze do montaiu paneli fotowoltaicznych nachylone w kierunku pofudniowym

lub innym optymalnym o wysokosci do 5 m kazda;
— modufy fotowoltaiczne (mono-, polikrystaliczne lub amorficzne} o mocy fgcznej do 8 MW
wigcznie o mocy jednostkowej od 300 Wp do 2000 Wp;

— string-boxy;
— falowniki przeksztalcajace energie pradu statego na energie pradu zmiennego o parametrach

dostosowanych do sieci odbiorczej;
— stacje transformatorowe z transformatorem olejowym lub suchym nn/SN w iloéci do 8 sztuk o
wysokoéci do 5 m kaida, o powierzchni zabudowy do 50 m? kazda, przy stacji do 2 miejsc

postojowych;
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— pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania w/w inwestycji, czyli:
wewnetrzna linia kablowa do 1000 V fgczaca poszczegélne sekcje projektowanej elektrowni ze
stacjg  transformatorowg; system monitoringu, miejsca  postojowe przy  stacji
transformatorowej, instalacja uziemiajaca, instalacja kabli internetowych i $wiatfowodowych
stuzgca do sterowania farma, instalacja oswietleniowa iodgromowa, ogrodzenie inwestycji oraz
brama wjazdowa;

— zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy;

— system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery);

— kontenerowe magazyny energii o facznej pojemnosci do 80 MWh - do 8 sztuk, o powierzchni
zabudowy do 50 m* kazdy;

— pasy zieleni;

— ogrodzenie aiurowe (siatkowe lub panelowe) bez podmuréwki z zachowaniem ok. 20 cm
przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem.

VI. Wnioski:
Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu

warunkéw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z péin. im.}.Planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowych i rozbudowy
uzbrojenia terenu. Inwestycja nie wptynie znaczaco ani tei potencjalnie na pogorszenie stanu s$rodowiska
przyrodniczego .

Analize wykonal mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art, 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pazn. zm..).
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