WOIT GMINY HANNA
ul Rynek 2/1, 22-220 Hanna
tel. 833798027, fax 83 379 8003

Hanna, dn. 15.12.2021 r.

GPiS.6730.45.2021.G|

DECYZJA Nr48/2021

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60, 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.) w zwigzku z art, 4 ust. 2 pkt 2 tejie
ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, 2 2021 r.
poz. 735, Z péin. zm.) oraz przepisow szczegdlnych:

1
2.
3.

10.

11.

12,

13,

14.

ustawy z dnta 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, z péZn. zm.},

ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376, z pdin. zm.},

ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu c2ystosci i porzadku wgminach {Dz. U. z 2021 r,,
poz. 888, z péin. zm.}, v
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j., Dz. U. z 2021 r., poz. 1098},
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j., Dz. U. z 2021 r., pez, 1973),

ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 247, z pdin. zm.),

ustawy 2 dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz. U. z 2021 r., poz. 1326},
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo wodne (Dz, U, z 20211, poz. 624, z péin. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z
péin. zm.),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2021 r., poz. 779, z p6in. zm.), |
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019 r., poz. 1065, z béz’n. zm.),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164, poz. 1588},

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

- po rozpatrzeniu wniosku spétki KMICIC Sp. z o.0. ul, Syta 116C/4, 02-987 Warszawa, z dnia 15.09.2021 1.
(data wptywu: 15,10.2021 r,}), dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe elektrowni
fotowoltaicznej SKRZETUSKI o mocy do & MWp wraz z infrastruktura techniczng zlokalizowanej na dziatkach o
nr ewid.: 157/1, 159, 160, 161/1 w obrebie Holeszdw, gm. Hanna, w oparciu o przepisy szczegolne:

ustalam
ha rzecz KMICIC Sp. z 0.0,
ul. Syta 116C/f4, 02-987 Warszawa

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej SKRZETUSKI o mocy do 5 MWp wraz z
infrastruktura techniczng, zlokalizowanej na dziatkach o nr ewid.: 157/1, 159, 160, 161/1 w cbrebie Holeszéw,

gm. Hanna.

l. Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego Zrédla energii, urzadzenia infrastruktury technicznej: budowa

eleftrowni fotowoltaiczne] SKRZETUSKI o mocy do 5 MWp wraz z infrastrukturg
techniczng.

thrzgd Geiny Hanna, u, Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel,: 833 798 023, e-maoil: srodowisko@aminahanna.pl, www.gminahanna.pl
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Decyzja Nr 48/2021 o warunkach zabudowy

I, Warunki | szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

f)

g
h)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCDEFG-A, 2godnie z zatacznikiem graficznym
decyzji;
nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtoéci wigkszej 8 m od granicy dziatki nr 261 — drogi
powiatowej Nr 1095L; )

naleiy zachowaé 5 m odleglosd od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego wystepujgcego na
obszarze planowanej inwestycji w celu umoiliwienia do niego dostgpu na potrzeby wykonywania
robot zwigzanych z jego utrzymaniem;
budowa farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 5 MWp;
zakres przedsiewziecia obejmuje:
- montaz# paneli fotowoltaicznych — maksymalnie 14 275 szt. o minimalnej mocy jed%ostkowej 350
Wp zamontowanych na elementach profilowanych stalowych, whijanych bezposérednio w grunt, do
ktérych przykrecone zostang profile aluminiowe stanowigce podstawe mocowania paneli,
- rzedy paneli fotowoltaicznych ustawione w kierunku wschod-zachdd oraz w odpowiednich
odiegtosciach miedzy soba,

- kat nachylenia paneli do 30° do plaszczyzny horyzontalnej w kierunku potudniowym;
- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia — na potrzeby dostarczenia energii do stacji
transformatorowej nn/SN;
- przytacze elektroenergetyczne sredniego napiacia — przytaczenie farmy fotowoltaicznej do sieci,
- budowa stacji transformatorowej,
- inwertery [falowniki) — do 100 szt.,

- ogrodzenie instalacji o maksymalnej wysokosci 2 m, w technologii azurowej, bez oswietlenia
nochego z elementami odblaskowymi; zamontowanie ogrodzenia farmy fotowoltaicznej w taki
sposob aby umozliwialo przemieszczanie sie malych zwierzeta (plazy, gady, drohne ssaki) np. poprzez
pozostawienie ok. 20 cm wolnej przestrzeni od poziomu terenu,
- instalacja odgromowa,
- system monitoringowo-alarmowy;
- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowsy i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej;
teren nalezy ogrodzi¢ zapewniajac bezpieczeristwo ludziom i zwierzetom oraz mieniu przed szkoda;
inwestycje nalezy projektowac w sposéb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych, a takZe od sieci i urzagdzef infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych — w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowtane (Dz. U, z
2020 r., poz. 1333, z poin. zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019
r., poz. 1065, 2 pdZn. zm.). '

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury'
wspolczesnej:

a)

b)

wnioskowana inwestycja nie jest poloZzona w obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrenie przyrody (t.j., Dz. U, z 2021 r., poz. 1098},

przedmiotowe przedsiewzigcie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie inaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit, b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2
2019 r. poz. 1839) — ,zabudowa przemysfowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicanymi, lub
muogazynown, wroz z towarzyszgeq jef infrastrukturg, o powierzehni zabudowy nie mniejszef niz: b) 1
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”- na realizacje powyiszej inwestycji Wéjt Gminy
Hanna dnia 18.08.2021 r. wydat decyzje Nr 3/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia, stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny

Urzqd Gminy Honna, ul, Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennef | Srodowiska
tel.; 833 798 023, e-rnail; srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahonna,pl
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Decyzja Nr 48/2021 o warunkach zahudowy

<}

d)

f)

g)

h)

oddziatywania na $rodowisko; inwestycje realizowad zgodnie z warunkami i rozwigzaniami
rawartymi w decyzji srodowiskowej;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j,, Dz, U,
22021 r. poz. 1326); "

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktdrych mowa w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j., Dz. U, z 2021 r. poz. 1973);

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony érodowiska, o kitérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrany srodowiska (t.)., Dz. U. z 2021 r., poz. 1973);

teren inwestycji nie jest potoZony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz, U. z 2021 r., poz. 624, z pdin, zm.);

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r., poz. 1420, z p6én, zm.);

teren inwestycji nie jest objety prawng forma achrony dziedzictwa kulturowego i zabythdw oraz dobr
kultury wspéiczesnej zgodnie 2 ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r,, poz, 710, z p&in. zm.);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iZ jest on zabytkiem nalezy wstrzymal wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé go i niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jedli to niemoiliwe Wojta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i epiece nad zabytkami {(Dz, U, z 2021 r., poz. 710,

z pdién. zm.).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruldury techhicznej i komunikacji:

a)

b)

d)

e)

f)

g}

h)

zaopatrzenie w energie elektryczng — miejsce i sposdh przytaczenia instalacji elektrowni do sieci
dystrybucyjnej okresli whasciwy operator sieci dystrybucyjnej w warunkach przytaczenia do sieci,
wydanych zdobnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2021 r., poz. 716, z pdin. zm.};

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy (jedyne moiliwe zapotrzebowanie w wode moie nastgpic na
atapie budowy farmy, woéwczas woda bedzie dostarczana beczkowozami);

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzenie iciekéw bytowych — nie dotyczy; podczas funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej
nie beda powstawac scieki technologiczne i bytowe;

odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wiasna dziatke;

odpady stale naleiy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywozione przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajgce zezwolenie na prowadzenie tych ustug; '
gospodarkg odpadami naley prowadzié zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {Dz.
U z 2021 r., poz. 779, z poin. zm.) ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1439, z péin. zm.} oraz uchwata Rady Gminy Hanna Nr
XVI1/113/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystosci i
porzgdku na terenie gminy Hanna {Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020, poz. 5987);

wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane nateiy sktadowaé w kontenerach, w
miejscach do tege przeznaczonych, a nastepnie przekaza¢ podmiotom prowadzgcym odzysk lub
unieszkodliwienie;

dostep do drogi publicznej — bezposredni do drogi powiatowej Nr 10951 (dziatka nr 216), zjazd z
drogi powiatowej;

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Honna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska

tel.: 833 798 023, e-mail; srodowiskc @gminahanno.pf, www.gminahanna. pl )
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Decyzja Nr 48}2021 o warunkach zabudowy

i}

na lokalizacje projektowanego nowego zjazdu z drogi publicznej powiatowej {lub przebudowe
istniejacego) nalezy uzyskaé odrgbne zezwolenie (ustalajgce warunki lokalizacii tego zjazdu) od
zarzadcy tej drogi tj. Zarzadu Drég Powiatowych we Wiodawie; inwestor w swietle art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. ¢ drogach publicznych {t.j., Dz, U. 2021 poz. 1376), pawinien w
cdrebnym postepowaniu administracyjnym uzyskal zgode zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu w
pasie drogowym. )

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

3)

b)

<}

projekt zagospodarowania nieruchomosc musi byé wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w

obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane, Dz. U. 2 2020 r.,, poz. 1333, z péén. zm.), w tym m. in.

ochrone przed:

~ pozhawieniem dostgpu do drogi publicznej,

— pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej araz ze
Srodkdw tacznosdai,

— pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwo$ciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

warunki achrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany

naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest

zabronione;

w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktora bytaby spraeczna z

funkcja depuszczong w niniejszej decyzji.

B

5. Inne warunki:

a)

na etapie budowy farmy:
- prowadzenie prac wylacznie w porze dziennej przy uiyciu sprietu sprawnego technicznie, o
niskich parametrach akustycznych, wirtgcznie silnikdw maszyn podczas zatadunku i roztadunku

materiatdw,

- elementy sktadowe elektrowni naleiy przywieic na ptac budowy w formie gotowej do montazu,
przy uzyciu nowoczesnych urzadzen i maszyn sprawnych technicznie,

— korzystanie z pojazddw, nie wywierajacych zbyt duzego nacisku na glebg,

— z2astosowane materiatdw spetniajgcych ohowiazujace normy i posiadajgcych odpowiednie atesty,

— wstrzymanie prac budowlanych podczas dtugich okreséw deszczowej pogody,

— wykonanie robét przez oschy posiadajace odpowiednie kwalifikacje i przeszkolenie {w tym w
zakresie ochrony srodowiska),

— stosowanie sie do zasad BHP i ppoz., _

— wyznaczenie stalego miejsca  przeznaczonego do  gromadzenia  odpaddéw, w
pojemnikach/kontenerach, w sposéh selektywny oraz zapewnienie specjalistycznych firm,
posiadajgcych stosowne pozwolenia w zakresie skfadowania i odbierania odpaddw,

— w okresie prac ziemnych oraz budowlano-montazowych teren inwestycji zabezpieczyé przed
wyciekami z maszyn i urzadzen,

— plac budowy nalezy zaopatrzy¢ w tzw. apteczki ekologiczne, zawierajgce sorbenty sypkie do
neutralizacji ewentualnych rozlanych substancji ropopochednych,

— tankowanie pojazdéw i maszyn poza obszarem budowy,

— w oprzypadku zastosowania transformatora ,mokrego”, pod komorg transformatorows
zastosowat szczelng wanneg olejowa, o pojemnosci ponad 100% objetosci aleju z transformatora,
co w przypadku jego uszkodzenia uniemoiliwi przedostanie sie oleju do gruntu,

Urzqd Gminy Hanna, W, Rynek 2/1, 22-220 Hanno
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.; 833 798 023, e-muail: srodowiske@aminahanna.pl, www.gminahanna.pl
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Decyzja Nr 48/2021 o warunkach zabudowy

— panele fotowoltaiczne pokryé warstwg antyrefleksyjng w celu wyeliminowania odbicia promieni
stonecznych;

b) na etapie funkcjonowania farmy;

- staly monitoring pracy instalacji,

— okresows wilasciwa konserwacje instalacji,

— stosowanie zdemineralizowanej wody, bez $rodkdw chemicznych do okresowego mycia panel,
dowéz specjalnymi beczkowozami;

c) przed zgtoszeniem rohdt budowlanych/wystapieniem o decyzjg w sprawie pozwolenia na budowg

« nalezy uzyskaé prawo dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbednych do realizacji
inwestycii;

d) przy opracowaniu projektu naleiy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportuy,
Budownictwa i Gospodarki Marskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r, w sprawie ustalenia ge@technicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U,z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz, U, z 2021 r., poz. 624 z pdin. zm,).

6. Uzgodnienia;

Zgodnie z art, 53 ust. 4 pkt 6, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostaf uzgodniony z: _
- Starosty Powiatu Wlodawskiego - w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatej Podlaskiej —
postanowieniem: NR 223/P/ZPU/2021 z dnia 23.11,2021 r, (znak sprawy: LU.ZPU.1.522.1163.2021.BG},
- Zarzadem Drég Powiatowych we Wiodawie — postanowieniem: D.433,130.2021 z dnia 17.11.2021 r.

lil. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCDEFG-A wyznaczono na mapie w skali
1:2000, stanowigcej zatacznik graficzny, ktéry jest integralng czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek spdtki KMICIC Sp. 2 0.0. ul. Syta 116C/4, 02-987 Warszawa, wszczeto postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej SKRZETUSKI o mocy do 5 MWp wraz z infrastruktury techniczna, zlokalizowanej na dziatkach o
nr ewid.: 157/1, 159, 160, 161/1 w obrebie Holeszéw, gm, Hanna.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna {przvjetego Uchwatg Nr XX1i/133/2021 Rady Gminy Hanha z dnia 29 kwietnia
2021 r.) stwierdzono, e nie zachodzi okolicznoié dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, ie dla terenu
objetego inwestycjga Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art. 59 ust, 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. -
U.z 2021+ poz. 741, z péin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji.

O wszczeciu w/w postepowania Wéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 15.10.2021 r.
znak: GPiS.6730.45.2021.Gt. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz, 735, z p6in. zm.) strony hiorgce w postepowaniu zostaly zawiadomione
o mozliwoéci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sig co do zebranych dowoddw i
materiatdw oraz zgtoszonych igdan w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznaia sie z zebranymi dokumentami oraz nie
wypowiedziala si¢ co do zebranych dokumentdw.

Urzgd Gminy Hanna, ul, Rynek 2/1, 22-220 Hanng
Referot Gospodarki Przestrzenney { Srodowiska

tel.: B33 798 023, e-mail: srodowisko@gminchaonna. pf, www.gminahanna.p! B
s.5z27



Decyzja Nr 48/2021 o warunKach zabudowy

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {u.p.z.p.) ,, wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest moZiiwe jedynie w przypadku fqcznego speinienia warunkow:

1) co najmnief jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne), jest zabudowona w sposoh
pozwalgigey na okresienie wymagort dotyczgeych nowef zabudowy w zakresie kontynuacii funkcji,
porometrow, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gobarytow | formy architektonicznej objektow budowlanych, linif zabudow;; oroz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren mo dostep do drogi publiczne);

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczojgce dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenio gruntow rolnych i lesnych na cele
niercinicze | nielesne albo jest ohjety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miefscowych g“ofanéw, ktore
utracify moc ng podstawie art. 67 ustowy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzia jest zgodna z przepisamyi odrebnymi”,

Od tej zasady istnieja wyjatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art, 61 ust. 3
u.p.z.p. ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektdw liniowych i urzqdzeri
infrastruktury technicznej, a tokze instalocii odnawidlnego 2rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnin 20 lutego 2015 1. o odnawiainych Zrédiach energii.”

Budowa farmy fotowoltaiczne] zalicza sie do instalacji odnawialnego Zrédta energii, dlatego tez nie
wymaga speinienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 11 pkt 2.

Analizujac wniosek nalezy stwierdzi¢, Ze nie zachodzi koniecznos¢ okreslenia obszaru analizowanego |
sporzgdzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposch okreslony w prZepisach
§ 3 ust. 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Mr 164, poz. 1588).

W wyniku przeprowadzonej analizy urhanistycznej stwierdzeno, 7e przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 3-5 w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, a jej wyniki doprowadzity do wnioskdw zawartych w pkt [1.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowia zatacznik do niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potoiona w ohszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (1.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 1098}, ani na ohszarze
szczegblnego zagroienia powodzig, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz, U. z
2021 r. poz 624, z pbdin. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r,, poz. 1420, z pdin. zm.), a takie nie jest ohjety
prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie z ustawg z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z pdin. zm.}.

Na realizacje inwestycji zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach (Nr 3/202% 2z
dnia 18,08.2021r.), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko. W przedmiotowe] decyzji zostaty wskazane warunki realizacji i funkcjonowania planowanej farmy
fotowoltaicznej.

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapisdw art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.

Projekt decyzji uzgodnit: Starosta Powiatu Wiodawskiego — — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Biatej Podlaskiej — postanowieniem: NR 223/P/ZPU/2021 z dnia 23.11.2021 r. (znak

Urzgd Gminy Hanna, 0. Rynek 2/1, 22-220 Hanno
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@aminahanna.pl, www.giminghanna.pf
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Decyzja Nr 48/2021 o warunkach zabudowy

sprawy: LU.ZPU.1.522,1163.2021.BG) (bez uwag} oraz Zarzad Drég Powiatowych we Wiodawie -
postanowieniem: D,433,130.2021 z dnia 17.11.2021r.

Nalezy stwierdzié, Ze speinione s3 wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-5, w zwigzku z art, 61 ust,
3 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne
lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Biorac pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji,
Projekt decyzji sporzadzit mgr inZ. Grzegorz Ighatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021r. poz. 74]{5 z poin. zm.),

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuiy stronom adwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Cheimie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moie zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracfi publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, i7 decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarienia decyzji do Wojewodzkiege Sadu Administracyjnego. Nie jest

moiliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania, \

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oséb trzecich {(art. 63 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcey, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w 2wigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub z dniem wejscia w Zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami, za wyjatkiem gdy
zostala wydana ostateczna decyzja pozwolenia na blMe. Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry ja
wydat.

O1TA

gy i GFadgors fgnatink
el .
Soapgulad Hifesldenne i Sradnwisia

Zataczniki:

1. zatgcznik graficzny do decyzji-nr 1
2. zatacznik oplsowy do decyzji — analiza urbanistyczna - nr 2
3, zatgcznik graficzny do analizy urbanistycznej —nr 3

Otrzymujg:
1.  KMICIC Sp. z 0.0., ul. Marszatkowska 55/73 lok. 75, 00-676 Warszawa,

2.  Strony blorace udziaf w postepowaniu — wg rozdzialnika w aktach sprawy,
3. afa

Projekt decyz|l sporzadzlf:
mgr Iné. Grzegar: Ignatiuk
- uprawnlenla na pedstawle art. 5 pkt 5 ustawy 2 dnla 27 marea 2002 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 7 pdin,

zm.).

Urzqd Gminy Hanng, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodark! Przestrzennej | Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminghanna, pl, www.qminahanna.pl
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Zafgcznik nr 2 do decyzfi - analiza urbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod hazwa:

»Budowa elektrowni fotowoltaicznej SKRZETUSKI o mocy do 5 MWp wraz z infrostrukturg
techniczng, zlokalizowanej no dziatkach o nr ewid.: 157/1, 159, 160, 161/1 w obrebie Holeszéw,

gm. Hanng”

- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2021 r. poz. 741, z péin. zm.),

I. Chaypakterystyka inwestycji:

inwestor

KMICIC Sp. z 0.0. ul, Syta 116C/4, 02-987 Warszawa

potoienie

Holeszéw, dziatka nr geod. 157/1, 159, 160, 161/1

rodzaj zabudowy

technicznej

instalacje odnawialnego Zrédla energii, urzadzenia mfrastruktury

rodzaj inwestycji

wraz Z infrastrukturg techniczng

Budowa elektrowni fotowoltaicznej SKRZETUSKI o mocy de 5 MWp

przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi S
Ldnesnik \' GO‘.‘. BT n]mo\\y

analizowanym

Iy ']'r Sa 1S

Il. Stan prawny:

Wiascicielem dziatek o nr ewid. 157/1, 159, 160, 161/1 w obrebie Holesz?}v jESt asoba prywdtnar /"

Il Stan faktyczny i analiza obszaru:
Analizujac wniosek naleiy stwierdzi¢, ze nie zachodzi konieczno$é okreslenia oquaru ah’"a'liz !
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okres[ony w przéipisach

“it e ;‘: fu,uu) iiclJi Tid

o)

................... ,11}

mgrinz,

& 3 ust, 1-2 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. Y. z 2003 v, Nr 164, poz. 1588).

Przeznaczenie dziafek w obszarze oddziatywania inwestycji:
- dziatka nr 216, 41 — droga powiatowa, dzialii nr 172, 191 ~ drogi gminne, dziatka nr 35 - droga

wewnetrzna;

- dzialki nr: 157/3, 161/2, 162, 168, 211, 208, 209, 134 — zabudowa zagrodowa {MR};
- dziatki nr 18/64, 9, 156, 157/2, 157/4, 157/2, 157/6, 34, 32, 31, 30, 36, 37, 162, 163, 165, 166. 169, 210,
1050, 192, 186, 158— uiytki rolne (R},
Dziatki objete inwestycjg uzytkowane sa rolniczo, ti. stanowig grunty orne, czedc jest zakrzaczona,

nieuzytkowana,

IV. Anatiza w zakresie warunkdéw, o ktdrych mowa w art. 61 ust. L pki $-5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

Funkcja terenu (warunek

hie dotyciv na podstawie art, 61 ust. 3 ww. ustawy o pl.anoWanlu i

tzw. ,,dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”}
nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
Dostep do drogi publicznej | zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze dziatka posiada bezposredni tak
dostep do drogi publicznej — powiatowej
s energia elektryczna — zgodnie z warunkami wladciwego zakiadu
energetycznego,
Uzbrojenie terenu ° zaopatrzenie W V,W.)de,u nie (EIOWCZV, tak
e odprowadzanie Sciekdw — nie dotyczy,
¢ zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy
e obhstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej
Czy teren wymaga oznaczenie uiytkéw i konturdw klasyfikacyjnych:
uzyskania zgody na dz. nr ewid.; tak

zamiane przeznaczenia

- 157/1: Lzr-PsV, L2r-RV, PsV, RIVb, RV, W-RV,




gruntow rolnych i Jesnych | - 159: N,
na cele nierolnicze i - 160: Rivh, RY,

nieleéne?

- 161/1: RiVa, RIvh, RV.

teren nie wymaga uzyskania zgody

. Zgodnos¢ z przepisami

odrebnymi

- ustawa z dnia 3 jutego 1995 . o ochronie gruntéw roinych i lesnych {t.].,, Dz:
U.z 2021, poz. 1326) - realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i niele$ne w zwigzku z art. 7 ust, 2,
- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informaciji o.-
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz, V. z 2021 r, poz. 247,z
péin. zm.} - planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001, r, Prawo achrony srodowiska (Dz, U. z 2020
r. poz. 1219 z pdin. 2zm.) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania
innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73, _

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.,, Dz. U. 2 2021 r}, tak
poz. 1098} —wnioskowana inwestycja nie jest pofozana w ohbszarze objetym
forma ochrong przyrody,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz U. 2 2021 r. poz. 624, z
pdin. zm.) - teren inwestycji nie jest pofozony na obszarze szczegdlnego
Zagroienia powodzia,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2z
2021 r, poz. 1420) — przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym,
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 . poz 710, z pdin. zm.) — teren inwestyci nie jest objgty
prawng formga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
| wspodtczesnej.

V.

Pozostafe warunki:
a) budowa farmy fotowoltaicznejfacznej mocy do 5 MWp;

b) zakres przedsiewziecia obejmuje;

- montaz paneli fotowoltaicznych — maksymalnie 14 275 szt. o minimalnej mocy jednostkowej 350
Wp zamontowanych na elementach profilowanych stalowych, whijanych bezposrednio w grunt, do
ktdrych przykrecone zostang profile aluminiowe stanowigce podstawe mocowania paneli,
- rzedy paneli fotowoltaicznych ustawione w kierunku wschdd-zachdd oraz w odpowiednich
odlegtosciach miedzy soba,

- kat nachylenia paneli do 30° do ptaszczyzny horyzontalnej w kierunku potudniowym;
- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia — na potrzeby dostarczenia energii do stacji
transformatorowaej nn/SN;
- przyigcze elektroenargetyczne $redniego napiecia — przylaczenie farmy fotowoltaicznej do sieci,
- budowa stacji transformatorowej,
- inwertery (falowniki) — do 100 szt., _

- ogrodzenie instalacji o maksymalnej wysakesci 2 m, w technologii azurowej, bez oswietlenia
nocnego z elementami odblaskowymi; zamontowanie ogrodzenia farmy fotowoltaicznej w iaki
sposdb aby umoiliwialo przemieszczanie sie matych zwierzeta {plazy, gady, drobne ssaki) np. poprzez
pozostawienie ok, 20 cm wolnej przestrzeni od poziomu terenu,
- instalacja odgromowa,
- system monitoringowo-alarmowy;
- inne niezbedne elementy infrastruldtury zwigzane z budowsz i eksploatacja instalacii fotowoltaicznej;

¢} teren nalezy ogrodzi¢ zapewniajac hezpieczenstwo ludziom izwierzetom oraz mieniu przed szkoda.
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VI. Wnioski:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, Ze istnieje moiliwost ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkdw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ust, 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz, 741, z pdZn. zm.) Planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowych i rozbudowy
uzbrojenia terenu.

Analize wykanat magr inZ. Grzegorz Ignotivk — uprawnienia na podstowie art. 5 pkt 5 ustowy z dnia 27 marca

u

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2021 r. poz. 741, z pdén. zm.).
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