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DECYZJA NR16/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 5% ust. 1 i 2, art, 60, 61, 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejie ustawy,
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, z
péin, zm.) oraz przepisow szczegolnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r., poz. 2351, z pdin. zm.},

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021, poz. 1376, z pdin. zm.},

ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r,,
poz. BB8B, z pdin. zm.}, B
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z péin. zm.),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska {Dz. U, 2 2021 r., poz. 1973, z p6in. zm.),
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2373, z péén. zm.),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow roinych i leénych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326, z péin.
zm.),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z pdin. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z
péin.zm.), ]
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {Dz. U z 2021 r., poz, 779, z péin. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1065, z péin. zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz, 1589),

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164, poz. 1588, z poin. zm.},

rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesénia 2019 r, w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywat na érodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839),

- po rozpatrzeniu wniosku sp6tki PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0, ul, Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, 2
dnia 3.01.2022 r. (data wplywu: 11.01.2022 r.) i uzupeinionego dnia 24.01.2022 r. dotyczgcego wydania decyzji
o warunkach zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatkach o nr 1022 i 1023 w
obrebie Hanna gm. Hanna, w oparciu o przepisy szczegdine: '

ustalam
na rzecz PCWQO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0.
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatkach o nr 1022 i 1023 w

obrebie Hanna gm. Hanna.

I. Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego irddta energii, urzgdzenia infrastruktury technicznej: hudowa

farmy fotowoltaicznej.
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Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

II. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunkiiwymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

e}

f)

g
h)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCD-A, zgodnie z zalgcznikiem graficznym
decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegiosci 12 m od granicy dziatki nr 1002/2 — drogi gminnej Nr
104165L; i

wielkosé powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 70% powierzchni nieruchomosdci sktadajgcej
sie z dziatek o nr ewid. 1022 i 1023;

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala sie na minimum 30% powierzchni
nieruchomosci sitadajgcej sig 2 dziatek o nr ewid. 1022 i 1023;

budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 6§ MWp i o powierzchni zabudowy {w tym pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 3,10 ha; §

zakres przedsiewziecia obejmuje:

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 15 000 szt, o facznej mocy do 6 MWp,

- drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwiazana z konstrukcja nosna paneli fotowoltaicznych,

- siec energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,
- przytacze elektroenergetyczne Sredniego napiecia,

- kontenerowa stacja (transformatorowo — kontrolna),

- inwertery {falowniki},

- system monitoringu,

- ogrodzenie instalacji,

- instalacja cdgromowa,

- kabel telekomunikacyjny,

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowsg i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej;
- montaz konstrukeji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych — stelaie potaczone nietrwale
zwiazane z gruntem (wbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umozliwiajgce montaz
paneli stanowigcych jednostke wytwércza;

inwestycje nalezy projektowac w sposdh zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych, a takie od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetniaé warunki
okreslone w przepisach odrebnych —~ w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r., poz. 2351, 2 pdin, 2m.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie {Dz. U. z 2019
r., poz. 1065, z péin, zm.).

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej:

a)

b)

whioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r.,, poz. 1098, z poin.
zm.);

przedmiotowe przedsiewzigcie zaliczane jest do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839) — ,zabudowa przemysfowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowd, wraz z towarzyszqceq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. o”- na realizacje powyziszej inwestycji Wéjt Gminy
Hanna dnia 12.11.2021 r. wydat decyzje Nr 7/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny
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Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

d)

e}

f}

g)

h)

oddzialywania na $rodowisko; inwestycje realizowaé zgodnie z warunkami i rozwigzaniami
zawartymi w decyzji sSrodowiskowej;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z art. 61 ust, 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 7 ust, 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z péin. zm.}; ’

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okredlania innych ograniczeni, o ktérych mowa w art, 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z péin. zm.};
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony $rodowiska, o ktdrych mowa w art, 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 ., poz. 1376, z p6Zn. zm.);

teren inwestycji nie jest potoZony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o kterym mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r,, poz. 2233, z pdin, zm.};

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U, z 2021r., poz. 1420, z p6in. zm.);

teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspéiczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r,, poz. 710, z péin. zm.);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, i jest on zabytkiem nale?y wstrzymaé wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeéli to niemoiliwe Wojta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r,, pz, 710,
z pdin. zm.).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

zaopatrzenie w energie elektryczng — miejsce i sposéb przytaczenia instalacji elektrowni do sieci
dystrybucyjnej okresli wiaiciwy operator sieci dystrybucyjnej w warunkach przylaczenia do sieci,
wydanych zdobnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2021r., poz 716, z péin. zm.});

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy (jedyne motliwe zapotrzebowanie w wode moie nastgpié na
etapie budowy farmy, wowczas woda bedzie dostarczana beczkowozamil;

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy; podczas funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej
nie bedg powstawac scieki technologiczne i bytowe;

odprowadzenie wdd opadowych promieniscie na wlasng dziatke;

odpady state naleiy gromadzié w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywoione przez zakfady ustug
porzgdkowych, posiadajace zezwolenie na prowadzenie tych ustug; '
gospodarke odpadami nale?y prowadzi zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
Uz 2021 r., poz. 779, z pdin. zm.) ustawq z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r., poz. 888, z pdin, zm.} oraz uchwata Rady Gminy Hanna Nr
XVI11/113/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Hanna (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020, poz. 5987);

wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane naleiy sktadowac w kontenerach, w
miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie przekaza¢ podmiotom prowadzgcym odzysk iub
unieszkodliwienie;

dostep do drogi publicznej — bezposdredni do drogi gminnej Nr 104165L (dziatka nr 1002/2, ul.
Grzyhowa), zjazd z drogi gminne;j.
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Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projekt zagospodarowania nieruchomosci musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych w
obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane, Dz. U. z 2021 r,, poz. 2351, z pén. zm.), w tym m. in.
ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
~ pozbawieniem moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw 1acznodci,
« — pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,
— uciazliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowaniem,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby; &

b) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest
zabronione;

c) w oblekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z
funkcja dopusz¢zong w niniejszej decyzji.

5. Inne warunki:

a) przed zgloszeniem rohét budowlanych/wystapieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowg
naleiy uzyskaé prawo dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbednych do realizacii
inwestycji;

b) przy opracowaniu projektu nalely uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Trapsportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z pdin. zm.).

6. Uzgodnienia: .
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o

warunkach zabudowy zostat uzgodniony ze Starostg Powiatu Wiodawskiego — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

lil. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCD-A wyznaczono na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik graficzny, ktéry jest integralna czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawle ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziaikach o nr 1022 i 1022 w obrebie Hanna, gm. Hanna. '

O wszczeciu w/w postepowania Waéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 24.01.2022 r.
znak: GPi$.6730.1.2022.Gl. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, z péZn. zm.) strony biorgce w postepowaniu zostaly zawiadomione
o moiliwoéci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i
materiatéw oraz zgitoszonych 2adah w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznata sie z zebranymi dokumentami oraz nie
wypowiedziata sie co do zebranych dokumentéw

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna (przyjetego Uchwata Nr XXiI/133/2021 Rady Gminy Hanna z dnia 29 kwietnia
2021 r.) stwierdzono, ie nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu

Urzqd Gminy Hanna, ul, Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
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Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, Ze dla terenu
objetego inwestycja Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art. 59 ust, 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j.;
Dz U. z 2022 r. poz. 503) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze

decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {u.p.z.p.) , wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku igcznego speinienia warunkow:

1) co nafmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposch
pozwalajgey na okreslenie wymagad dotyczgcych nowej zabudowy w Zakresie kontynuacji funkeji,
parametréw, cech | wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; %

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgee dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskanio zgody na zmiane przeznaczenio gruntow roinych [ lesnych no cele
nieroinicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére
utracily moc ng podstawie art. 67 ustawy, o ktoref mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Od tej zasady istniejg wyjatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art. 61 ust, 3
u.p.z.p. ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow linjowych i urzqdzer
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawiainego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii.”

Budowa farmy fotowoltaicznej zalicza sie do instalacji odnawialnego irédia energii, dlatego teZ nie
wymaga spefnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1i pkt 2.

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzi¢, Ze nie zachodzi koniecznos¢ okreslenia obszaru analizowanego i
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposdb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalahia wymaganf
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z péén. zm.). i art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ie przedmiotowa inwestycja speinia
wymagania art, 61 ust. 1 pkt 3-5 w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a jej wyniki doprowadzity do wnioskéw zawartych w pkt 1.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji,

Przedmiotowa inwestycja nie jest poiozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o kiérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, z péin. z,.}, ani na
obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzia, o kiérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
{Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, z p6in. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gorniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021, poz. 1420, z péin, zm.), a takie
nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710,
z pdin. zm.).

Na realizacje planowanej inwestycji Wajt Gminy Hanna dnia 12.11.2021 r., wydat decyzje o
érodowiskowych uwarunkowaniach Nr 7/2021 (znak sprawy: GPi$.6220.7.2021.Gl), stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. , Budowa farmy fotowoltaicznej o
mocy do 6 MWp ziokalizowanej na dziatkach o nr ewid. 1022 | 1023 w obrebie Hanna gm. Hanna”.,

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospadarki Przestrzennej i Srodowiska

tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna. pl, www.gminahanna. pl )
5.527



Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

‘

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnif: Starosta Wiodawski — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, t]. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji.

Pismem z dnia 18.02.2022 r. znak: GPi$.6730.1.3.2022.Gl, strony biorace udziat w postepowaniu
zostaly zawiadomione o zakoficzeniu postgpowania dowodowego w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o
warunkach zabudowy oraz mozliwoéci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sig co do
zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych iadah w sprawie prowadzonego postgpowania. W
przypisanym terminie wplyneta tylko jedna uwaga Inwestora do projektu decyzji i do zatacznika opisowego do
decyzji, ktéra zostata uwzgledniona.

Naleiy stwierdzit, Ze spefnione sg wymaganfa zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-5, w zwigzkh z art. 61 ust.
3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne
lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Biorgc pod uwage powyisze orzeczono jak w sentenciji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr ini. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j,, Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Pouczenie

Od niniejsze] decyz]ji stuty stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwetania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia odwotania wobec
organu administracji publiczne], ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgezenia organowl administracji publicznej oéwiadczenia o
zrzeczeniu sle prawa do whiesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i
prawomocna, co cznacza, [z decyzja podlega natychmiastowemu wykonanlu i brak Jest mozliwoscl zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego $gadu Administracyjnego. Nie jest motiliwe skuteczne cofnigcie oéwiadczenia o zrzeczenlu sig prawa do
wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnoscl 0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu | zagospadarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem ha cele budowlane nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakladdw poniesionych w 2wigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy {art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jeell
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub z dniem wejscia w Zycle miejscowego planu zagospodarowania.
przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami, za wyjatkiem gdy zostala wydana ostateczna decyzja pozwolenia na
hudowe. Wygasniecie decyz]i stwierdza organ, ktory ja wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - W przypadku niewydania przez
wiadciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 85 dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie
takie] decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktGre przysiuguje zazalenie,
kare pieniezng w wysokoéci 500 zt za kazdy dzier zwioki. Wplywy z kar pieniginych stanowia dochdd budietu paristwa.

Postepowanie w sprawie wymlerzenia kary pieniginej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jekeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary - art. 51 ust.
2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwlazku art. 72 ust. 6 | 6a ustawy z
dnla 3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji © $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podaje sig do publiczne] wiadomose] informacje o wydanej decyz]i

Urzgd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska

tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko @gminahanna.pl, www.gminahanna.pl .
s.6z7



Decyzja Nr 16/2022 o warunkach zabudowy

i o mozliwaéciach zapoznania sie z jej treécia oraz z dokumentacjg sprawy, a takie udostgpnia sig na okres 14 dni w
Biuletynie Informag]i Publicznej Gminy Hanna (hitp://bip.gminahanna.pl/} tredé te] decyzji.
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Zataczniki:
1. zatacznik graficzhy do decyzji- nrl _ %
2. zatgcznik opisowy do decyzji — analiza urbanistyczna - nr 2

3, zatgcznik graficzny do analizy urbanistycznej—nr 3

Otrzyvmuia;
1. PCWOENERGY PROIJEKT Sp. z 0.0.

2. Strony biorace udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3. a/a

Projekt clecyz)l sporzadzit:
mgr ini. Grzegorz |gnatiuk
- uprawnienia ha podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnla 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowanlu przestrzennym (.}, Dz, U. z 2022 r. poz. 503).

Urzgd Gminy Hanna, ul, Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska

tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanng.p! k
s. 727
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Zalgeznik Nr 1 - graficzny do decyzji 6 warunkach zabudowy

Inwestycja pn.: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej zfokafiiowanej na dziatkach

nr1022 | 1023 w obrebie Hanna gm. Hanna” ~ .
ABCD-A wmmmommw  linie rozgraniczajgee teren inwestycji
e el . Piepriekraczalna linla zabudowy i

’x-"""- 220 ; Ignatilik

f-—aprawnienia na pos¥aW| agf s okt § b ustawy /
; zdnla 27 marcg 20097, 4 planowkniu 'Lc’\

| zagospodargwanid przestrzenn

™ 7 / 3 . fa2f
<7 . 156
-~
T~
~ &
1514 N
N
P S /
o - 4505
4
9
-
—
— - - 1024
155 1517
. 1524
g 1522
i
ff 1523
1524

rodowisia

STAROSTA
WEODAWSKI |

Y katv
Icentyfikator ewidencyjny M
materiatu zasobu 7 ZON5. Y49

ARpn FhsBON G

2. 08, B

A oS
. S E \"\(}Oi h/
i"‘ //‘/»("‘

geodezwjny { karrograficany

Mazwa matesiss Zasobu

——f7ata wykonaniz kopii




Zafgcznik nr 2 do decyzfi - analiza ufbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod hazwa:

Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatkach nr 1022 | 1023 w obreble Hanna gm.

Hanna”
- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j,, Dz, U. z 2022 . poz. 503).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestoy PCWO ENERGY PROJEKT Sp.z 0.0.
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

poloienie Hanna, dziatka nr gecd, 1022, 1023

rodzaj zabudowy instalacje odnawialnego Zrédta energii, urzadzenia |nfrastruktury
technicznej

rodzaj inwestycji budowa farmy fotowoltaiczne] wraz z infrastrukturg techniczng

przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi, lasy l ‘

analizowanym ' : DI

Il Stan prawny: T m@\lﬁ? 3\1—

\\6 O%- Lo

Wiascicielem dziatek o nr ewid. 1022, 1023 w obrebie Hanna jest osoba prywatna;

lll. Stan faktyczny i analiza obszaru:

Analizujac wniosek nalezy stwierdzi¢, e nie zachodzi koniecznoéé okreélenia obszaru analizeiWatiggs
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposdb okreélony w btzépisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wyiagan
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz, 31588, z pdZn. zm.) i art, 61 ust, 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

Przeznaczenie dziatek w obszarze oddziatywania inwestycji:
- dziatka nr 1002/2, 1021 - drogi gminne,
- dziatki nr 2004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1028, 1029, 1024, 991, 992,

993 — uzytki roine (R),
~ dziatka nr 1809/3 — lasy;
Dziatki objete inwestycja uiytkowane sa rolniczo, tj. stanowig grunty orne,
V. Analiza w zakresie warunkdéw, o kidrych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o pianowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Funkqa terenu(warunek nie dotyczv na podstaW|e art. 61 ust. 3 ww. ustawy 0 planowanlu i
tzw. ,,dobrego zagospodarowanlu przestrzennym tak
sasiedztwa”)

nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
Dostep do drogi publicznej | zagospodarowaniu przestrzennym, jednakie dziatka posiada bezposredni tak
dostep do drogi publicznej — gminnej

¢ energia elekiryczna - zgodnie z warunkami wlasciwego zakfadu
energetycznego,

Uzbrojenie terenu * zaopatrzenie W \,"w?deJ— nie (ljotyczy, tak
e odprowadzanie $ciekdw — nie dotyczy,
e zaopatrzenie w energig cieplng - hie dotyczy
¢ obstuga kemunikacyjna —z drogi gminnej

Czy teren wymaga oznaczenie uzytkéw i konturdw klasyfikacyjnych;

uzyskania zgody na dz. nr ewid.:

zamiane przeznaczenia - 1022: RV, tak

gruntow rolnych i lesnych | - 1023: RV
na cele nierolnicze i
nielesne? teren nie wymaga uzyskania zgody




- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z pdin. zm.) - realizacja inwestycjl nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nieledne w zwigzku z art.
7 ust, 2,

- ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. ¢ udostgpnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, z
poin. zm.} — planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz, U z 2021
r. poz. 1973 z p6in. zm.) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania
innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2021 r,, poz tak
1098, z pdin. zm.) — wnioskowana inwestycja nie jest potoZona w obszarze
objetym forma ochrong przyrody,

- ustawa 2 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U, 2 2021 r. poz. 2233, z
poin. zm.) — teren inwestycji nie jest pofoiony na obszarze szczegdinego
Zagroienia powodzia,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2
2021 r. poz. 1420, z pdin. zm.) — przedmiotowy teren nie jest objgty
obszarem gérniczym,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U, z 2021 r. poz. 710, z pdin. zm.) — teren inwestycji nie jest objety
prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej.

Zgodnosé z p:;zepisami
-odrebnymi

V. Pozostate warunki:
a) budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 6 MWpio powierzchni zabudowy (w tym pozosta’ra

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 3,10 ha;
b) zakres przedsiewziecia obejmuje:
- panele fotowoltaiczne w ilodci do 15 000 szt. o tacznej mocy do 6 MWh,
- drogi wewnetrzne,
- miejsca postajowe,
- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukeja nosna paneli fotowoltaicznych,
- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,
- przyfacze elektroenergetyczne $redniego napiecia,
- kontenerowa stacja ({transformatorowo — kontrolna},
- inwertery {falowniki),
- system moniteoringu,
- ogrodzenie instalacji,
- instalacja odgromowa,
- kabel telekomunikacyjny,
- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej;
- montaz konstrukcji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych - stelaze pofaczone nietrwale
zwigzane z gruntem (wbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umotliwiajace montaz
paneli stanowigcych jednostke wytwdrcza,
VI. Whnioski:

Z przeprowadzone] analizy obszaru wynika, Ze istnieje moiliwosé ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkéw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz, U. z 2022 r. poz. 503).Planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowych | rozbudowy
uzbrojenia terenu, Inwestycja nie wplynie znaczaco ani tei potencjainie na pogorszenie stanu srodowiska
przyrodniczego i nie wymaga uzyskania decyzji o uwarunkowanliach $rodowiskowych.

Analize wykonaf mgr inZ. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na padstawie art. 5 pkt 5 uﬁaﬁ z_dnia 27
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz. U, z 2022 1. poz, 503.). %

uprawnienia na pofistafie oft.5 pkt 5 ustawy
z‘dma 27 march 2 03 #0 planowaniu

2/2
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