WOJT GMINY HANNA

ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
*». 83 37980 27, fax 83 379 80 03

GPiS.6730.58.2021.Gl

Hanna, dn. 21.01.2022r,

DECYZJA Nr6/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, 61 i 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z péin. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejie
ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r,
poz. 735, z pdin. zm.) oraz przepiséw szczegdlnych:

1)  ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2021r., poz. 2351, z péin.zm.),

2) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 ., poz. 1376, z péin. zm.),

3) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r., poz.
888, z pdin. zm.),

4) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z péin. zm.),

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, z péin. zm.),

6) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2373, z péin. zm.),

7) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1326, z pdzn.
zm.),

8) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z péin. zm.),

9) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z
poin, zm.),

10) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2021 r,, poz. 779, z pbin. zm.),

11) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz, U. z 2019 r., poz. 1065, z péZn. zm.),

12) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

13) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz, 1588, z péin. zm.),

14) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

- po rozpatrzeniu wniosku Pana , zdnia 20.12.2021r.
(wptynietego dnia 22.12.2021 r.) dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy na rozbudoweg budynku
inwentarskiego do hodowli bydta migsnego na dziatce nr 137 w obrebie Holeszéw Nowy, gm. Hanna, w oparciu
o przepisy szczegdlne:

ustalam
na rzecz Pana
zam.

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku inwentarskiego do hodowli bydta migsnego, na dziatce nr
137 w obrebie Holeszow Nowy, gm. Hanna.
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Decyzja Nr 6/2022 o warunkach zabudowy

l. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

rozbudowa budynku inwentarskiego do hodowli bydta miesnego wraz ze
zwiekszeniem jej obsady do 91 DJP.

Il. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunkii wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)

k)
1)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCDEF-A, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci wiekszej niz 11 m od zewnetrznej krawedzi jezdni —
drogi powiatowej Nr 1735L (dziatka nr geod. 255) i Nr 1700 L (dziatka nr geod. 132);

wielko$¢ powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 20% powierzchni dziatki;

wielkoé¢ powierzchni terenu hiologicznie czynnego ustala sie na co najmniej 80% powierzchni dziatki;
rozbudowa istniejgcego budynku inwentarskiego;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej rozumiana jako ptaszczyzng zwrécong do drogi
powiatowe]j Nr 1735L — rozbudowywanego budynku: do 49 m;

powierzchnia zabudowy — budynku inwentarskiego po rozbudowie do 900 m’;

wysokosé gtownej kalenicy — budynku inwentarskiego po rozbudowie —do 7,5 m n.p.t.;

geometria dachu — budynku inwentarskiego po rozbudowie: dach dwuspadowy z dobudéwkami z
dwéch stron wzdtuz budynku, nachylenie gtéwnych potaci do 35° oraz do 10° potaci bocznych,
kierunek gtéwnej kalenicy — budynku inwentarskiego w czesci rozbudowywanej — w nawigzaniu do
istniejacej czesci budynku;

wielkos¢ obsady zwierzecej: do 91 DJP,

inwestycje nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie,

m) projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich

dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych — w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r., poz. 2351, z p6in. zm.) i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019
r., poz. 1065, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia
7 paidziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (tekst jednolity, Dz. U z 2014 r., poz. 81).

2. Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a)

b)

wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w ohszarze objetym forma ochrony przyrody, p ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z péin.
zm.);

przedmiotowe przedsiewzigcie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na é$rodowisko zgodnie z § 3 ust, 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 104a rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839.) tj. ,,chow lub hodowla zwierzqgt, inne niz wymienione w
pkt 103 w liczbie nie mniejszej niz 40 DIP i mniejszej niz 210 DIP — jeieli ta dziafalnosc bedzie
prowadzona w odlegfosci mniejszej niz 210 m od - terenéw lub gruntéw, o ktérych mowa w
rozporzqgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkdw, tj. mieszkaniowych, rolnych zabudowanych zajetych pod budynki
mieszkalne, innych zabudowanych z wylgczeniem cmentarzy | grzebowisk dla zwierzgt,
zurbanizowanych niezabudowanych lub w trakcie zabudowy, rekreacyjno-wypoczynkowych z
wytgczeniem kurhandéw, pomnikéw przyrody oraz terenow zieleni nieurzqdzonej niezaliczonej do
laséw oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzgledniajgc nieruchomosci gospodarstwa,
na ktérego terenie chow lub hodowla bedq prowadzone” — w_zwigzku z powyiszym ha realizacje
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Decyzja Nr 6/2022 o warunkach zabudowy

d)

e)

f)

g)

h)

)

planowanej inwestycji Woéjt Gminy Hanna dnia 21.10.2021 r. wydat decyzie o srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 6/2021 (znak sprawy: GPi$.6220.2.2021.Gl), stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa
budynku inwentarskiego do hodowli bydla miesnego na dziafce o nr ewid. 137 w obrebie Holeszow
Nowy, gmina Hanna”, Wnioskowane przedsiewziecie realizowac zgodnie z warunkami zawartymi

w przedmiotowej decyzji sSrodowiskowej;

usuniecie drzew i krzewdw z terenu inwestycji — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2021 r., poz. 1098, z péZn. zm.);

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nieleéne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z poin. zm.);

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreélania innych ograniczen, o ktorych mowa w art, 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2021 r., poz. 1973, z péin.
zm.),

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973, z péin. zm.);

teren lokalizacji inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z pdin. zm.);
przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z2021r, poz. 1420, z péin. zm.);

teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z péZn. zm.);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem naleizy wstrzymaé wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé go i niezwlocznie powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli to niemoiliwe Wéjta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r,, poz. 710,

z péin.zm.).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b}

c)
d)
e)

f)

g)

zaopatrzenie w energie elektryczng — wedtug stanu istniejacego;

zaopatrzenie w wode — wediug stanu istniejgcego (tj. z gminnej sieci wodociggowej) lub/i z wlasnego
ujecia (studnia);

odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — promieniécie na wtasng dziatke;

odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym
w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywozone przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajace zezwolenie na prowadzenie tych ustug;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U z2021r., poz. 779 z péin, zm.) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2021 r., poz. 888, z pdéin. zm.) oraz uchwatg Rady Gminy Hanna Nr
XVII1/113/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystosci i
porzgdku na terenie gminy Hanna (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 5987);

dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - powiatowej Nr 1735L (dziatka nr 255) i Nr
1700L (dziatka nr 132), zjazd istniejacy z drogi powiatowej Nr 1735L.
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Decyzja Nr 6/2022 o warunkach zabudowy

4. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a) projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osdb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane, Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 oraz § 2 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy Dz. U. z 2003
r., Nr 164, poz. 1589), w tym m. in. ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tgcznosci,

— pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwoéciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne |
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest
zabronione,

c) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie moina prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z
funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

5. Inne warunki:

a) przed wystapieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ prawo
dysponowania nieruchomoscig w granicach niezbednych do realizacji inwestycji;

b) przy opracowaniu projektu naleiy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 ., poz. 2233 z pdin. zm.).

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
- Starosta Powiatu Wiodawskiego - w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatej Podlaskiej — w
trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- Zarzadem Drég Powiatowych we Wiodawie — postanowieniem: D.433.150.2021 z dnia 29.12.2021r.

Ill. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCDEF-A wyznaczono na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zatgcznik graficzny, ktory jest integralna czescia niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek Pana , wszczeto postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
inwentarskiego do hodowli bydta miesnego na dziatce nr 137 w obrebie Holeszéw Nowy, gm. Hanna.

Wykorzystujagc dane uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Woydzialu Geodezji Starostwa
Powiatowego we Wtodawie, rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

O wszczeciu w/w postepowania Waéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 22.12.2021 r.
znak: GPiS.6730.58.2021.Gl. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
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administracyjnego (Dz. U. z 2021 r, poz. 735, z pdin. zm.) strony biorgce w postgpowaniu zostaly zawiadomione
o moiliwoéci zapoznania sie z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i
materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznata sie z zebranymi dokumentami oraz nie
wypowiedziata sig co do zebranych dokumentow.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna (przyjetego Uchwatg Nr XXII/133/2021 Rady Gminy Hanna z dnia 29 kwietnia
2021 r.) stwierdzono, Ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, ze dla terenu
objetego inwestycja Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art, 59 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkdw zabudowy
w drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.) ,,wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tqcznego spetnienia warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcéb
pozwalajqcy na okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskainikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2} teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dia
zamierzenia budowlanego; 7

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskanqg przy sporzqdzaniu miejscowych plandw, ktore
utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi koniecznos¢ okreslenia obszaru analizowanego i
sporzgdzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
§ 3 ust, 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z poin. zm.). Zgodnie z art. 61 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {u.p.z.p.}, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje
sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta
zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Planowana inwestycja dotyczy rozbudowy istniejacego budynku gospodarczego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng w zabudowie zagrodowej, natomiast powierzchnia gospodarstwa rolnego inwestora
zgodnie z o$wiadczeniem inwestora wynosi 18,7798 ha i jest wieksza od $redniej powierzchni gospodarstwa
rolnego w gminie Hanna, ktéra wynosi 8,0734 ha.

,Analiza wykonywana jest bowiem w celu ustalenia, czy planowane przedsiewzigcie spetnia wymdg
wydania decyzji o warunkach zabudowy, jakim jest kontynuacja funkeji - art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. Skoro w
przypadku okreslonym w art, 61 ust. 4 u.p.z.p. ustawodawca zrezygnowa! z wymogu istnienia kontynuacji
funkgji, to sporzqdzanie takiej analizy jest niecelowe. Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku
okreslonym w art. 61 ust. 4 u.p.z.p. oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslania obszaru analizowanego i
sporzqdzania analizy funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (por. wyrok NSA z dnia 27 maja

wyrok WSA w Poznaniu sygn.. akt Il SA/Po 404/18 (LEX nr 2624893).

Urzqd Gminy Hanna, ul, Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.qminahanna.pl
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Decyzja Nr 6/2022 o warunkach zabudowy

Planowana inwestycja zwigzana bedzie z prowadzonym przez inwestora gospodarstwa rolnego i nie
zaktéci fadu przestrzennego tego obszaru, poniewaz wpisuje sie w teren, na ktérym istniejg gospodarstwa rolne
w zabudowie zagrodowej.

Na realizacje planowanej inwestycji Woéjt Gminy Hanna dnia 21.10.2021 r., wydat decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 6/2021 (znak sprawy: GPi$.6220.2.2021.Gl), stwierdzajac brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa budynku
inwentarskiego do hodowli bydta miesnego na dziafce o nr ewid. 137 w obrebie Holeszow Nowy, gmina Hanna”.

Przedmiotowa inwestycja nie jest pofoiona w obszarze objetym formg ochrony przyrody, zgodnie z
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, z péin. zm.), ani na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2021 r. poz. 2233, z pdin. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gorniczym w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r., poz. 1420, z pdin. zm.), a takZe nie jest
objety prawna formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspofczesnej zgodnie z
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z péin.
zm.).

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajgcego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnit: Starosta Wiodawski i Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Biatej Podlaskiej — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji oraz Zarzad Drég Powiatowych we Wiodawie — postanowieniem: D.433.150.2021 z dnia
29.12.2021 r. (bez uwag).

Naleizy stwierdzi¢, ze speinione s3 wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
- dziatka ma dostep do drogi publicznej — powiatowej,
- projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne lub
jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest juz zabudowana, a planowana do realizacji inwestycja bedzie
uzupetnieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej.

Lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna oraz z zatozeniami fadu przestrzennego gminy Hanna.

Biorac pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzgdzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sige prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publiczne], ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest moiliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.pl

5.6z27



Decyzja Nr 6/2022 o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci 0sdb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanju przestrzennym, jezeli
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub z dniem wejécia w 2zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami {za wyjatkiem gdy zostata wydana ostateczna decyzja pozwolenia na
budowe). Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - W
przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyiszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pieniginych stanowia
dochdd budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jeZeli
podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary - art, 51 ust.
2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko, podaje sie do publiczne] wiadomosci informacje o wydanej decyzji
i o mozliwoéciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacja sprawy, a takze udostepnia sie na okres 14 dni w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Hanna (http://bip.gminahanna.pl/) tresé tej decyzji.

Zatgczniki:
1. zafacznik graficzny do decyzji
2. zatacznik opisowy do decyzji — analiza urbanistyczna

Otrzymuja:

zam.
2. Strony biorace udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy.
3. afa

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-muail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminahanna.pl
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Zatacznik Nr 1 - graficzny do decyzji o warunkach zabudowy =
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ANALIZA URBANISTYCZNA Hann

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na:

»Rozbudowa budynku inwentarskiego do hodowli bydfa miesnego na dziatce nr '137 w gbrebie

Holeszow Nowy, gm. Hanna”
- na podstawie art. 53 ust, 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestor

potozenie Holeszéw Nowy, dziatka nr geod. 137

rodzaj zabudowy zabudowa zagrodowa

rodzaj inwestycji rozbudowa budynku inwentarskiego do hodowli bydta
miesnego

przeznaczenie terenu w obszarze zabudowa  zagrodowa w  gospodarstwach  rolnych,

analizowanym

hodowlanych i ogrodniczych, tereny upraw polowych

II. Analiza obszaru:

- dziatki nr 255, 132, 154 — pas drogowy,

- dziatki nr 130, 156, 155, 116, 114, 113, 112 — dziatki zabudowane (zabudowa zagrodowa),
- dziatki nr 134, 135, 136, 133, 139, 140, 141, 142, 138, 117, 118, 119, 115, 111, 129, 126, 125, 124, 123,
888/2, 889/2, 890/2, 891/2, 892/2, 893/2, 894/2 - dziatki niezabudowane — tereny rolne.

lll. Analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Warunek Analiza Speinlenie
warunku
Funkcja terenu (warunek nie dotyczy — zwolnienie na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i
tzw. ,,dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”)
. . . | dostep bezposredni do drogi publicznej powiatowej nr 1735L — dziatka nr
Diastgpido dreg publicznis} geod. 255 zjazd istniejacy z drogi powiatowej tak
e energia elektryczna — tak, wedtug warunkow istniejacych
Uzbrojenle terenu . zaopatrzeni.e w wode — tak, wedlug warunkéw istniejgcych, lub z _
wiasnego ujecia,
e odprowadzanie $ciekdéw — nie dotyczy
Czy teren wymaga dz. nr ewid.: 137
uzyskania zgody na oznaczenie uiytkow i konturéw klasyfikacyjnych:
Zamiane przeznaczenia B-RV, Lz, LIV, N, PslV, PsV, RV, RVI, W vale
gruntéw rolnych i lesnych
a eale:nicralnicze] teren nie wymaga uzyskania zgody
nielesne?
Zgodnosc¢ z przepisami talk tak

odrebnymi




IV. Whnioski:
Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu

warunkéw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6in. zm.).
Planowane przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi, nie ograniczy dostepu do dziatek

gruntowych i rozbudowy uzbrojenia terenu.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest juz zabudowana, a planowana do realizacji inwestycja bedzie

uzupetnieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej.

Analize wykonatl mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdén. zm.).
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