WOJT GMINY HANNA
ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
te]. 83 379 80 27, fax 83 37980 03

Hanna, dn. 21.05.2021r.

GPi$.6730.35.2020.Gl

DECYZJA Nr14/2021

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60, 61 i 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2021 r. poz. 741, z péin. tm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejie
ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j., Dz, U. z 2021r.
poz. 735) oraz przepiséw szczegolnych:

1
2,
3.

10.

11

12.

13,

14,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333, z p6in. zm.),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020r., poz. 470, z péién. zm.),

ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz.
1439, z péin. zm.),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r., poz. 55, z péin. zm.),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska {Dz. U,z 2020r., poz. 1219, z péin. zm.),
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r,
poz. 247, z péin. zm.),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161, z pdin.
zm.),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U, z 2021 r., poz. 624, z péin. zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U. z 2021 r., poz.
710),

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U 2 2021 r., poz. 779, z p6in. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065, z p6in. zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r., Nr 164, poz. 1588),

rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z péin, zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku ITSUN Sp. z o.0., ul. Promykowa 38, 05-126 Stanistawdéw Pierwszy, z dnia
5.112020r. (data wplywu) i uzupetnionego dnia 31.03.2021r. dotyczgcego wydania decyzji o warunkach
zabudowy na budowe elektrowni fotowoltaicznej wolnostojgcej na gruncie o mocy do 1 MW na dziatce o nr
geod. 684 w obrebie Hanna, gm. Hanna, w oparciu o przepisy szczegdlne:

ustalam

na rzecz ITSUN Sp. z 0.0,
ul. Promykowa 38, 05-126 Stanistawdw Pierwszy

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wolnostojgcej na gruncie o mocy do 1 MW
na dziatce o nr geod. 684 w obrebie Hanna, gm. Hanna.

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Hanna
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Decyzja Nr 14/2021 o warunkach zabudowy

Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego irddta energii, urzadzenia infrastruktury technicznej:
budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z infrastrukturg techniczng.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Warunkii wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

<)

d)

f)

g

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCD-A, zgodnie z zalgcznikiem graficznym
decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci wiekszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 1091L (dziatka nr 646);

od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV zachowac pas technologiczny wolny od
zabudowy ti. po 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu elektroenergetycznej linii
napowietrznej w obie strony;

wielkos¢ powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 20% powierzchni nieruchomosci;

wielkos¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala sie na co najmniej 80% powierzchni

nieruchomosci;

powierzchnia zabudowy w liniach ogrodzenia: 1,5956 ha, w tym kontenerowa stacja
transformatorowa zajmie okoto 0,0015 ha, natomiast moduly fotowoltaiczne — okoto 0,46 ha;

w skiad projektowanej elektrowni fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej do 1 MWp wchodzi¢ beda:
- panele fotowoltaiczne o mocy 335Wp (ok. 2985 szt.),

- stacja transformatorowa kontenerowa (1 szt.),

- inwertery (falowniki) fotowoltaiczne (ok. 17 szt.),

- infrastruktura naziemna i podziemna,

- linie kablowe energetyczno-$wiattowodowe,

- przytacza elektroenergetyczne,

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane 2 budowa i eksploatacja elektrowni
fotowoltaicznej,

- wykonanie azurowego ogrodzenia — wysokos¢ minimum 1,8 m max. 2,20 m,

- opcjonalnie przewiduje sie realizacje oswietlenia oraz system monitoringu w celu ochrony przed
zniszczeniem/wandalizmem;

-wykonanie drogi technologicznej {(drogi wewnetrznej).

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej:

a)

b)

c)
d)

wnioskowana inwestycja nie jest potoiona w obszarze objetym formg ochrong przyrody, zgodnie z
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2020r,, poz. 55);

przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839, z pdéin. zm.) — ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”-

- na realizacje powyiszej inwestycji Wojt Gminy Hanna dnia 2.03.2021r. wydat decyzje Nr 2/2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajgc
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko; inwestycje realizowac
zgodnie z warunkami i rozwigzaniami zawartymi w decyzji sSrodowiskowej;

ucigzliwos¢ wnioskowanej inwestycji powinna sie zawiera¢ w granicach wiasnej dziatki;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161);
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Decyzja Nr 14/2021 o warunkach zabudowy

e)

f)

g)

h)

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest zobowigzany do uwzglgdnienia
zasad ochrony érodowiska, o ktérych mowa w art, 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020, poz. 1219, z péin. zm.);

teren lokalizacji inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagroienia powodzia, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2021r., poz. 624, z péin. zm.);
przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020 r., poz. 1064, z pdin. zm.);

teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty ziemne czy budowlane
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé go i niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli to niemoiliwe Wéjta Gminy, zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronnie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz.
710).

3. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury techniczneji komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e
f)

g)

zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z warunkami wiasciwego zakiadu energetycznego;
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy;

zapotrzebowanie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych promieniécie na wiasng dziatke;

gospodarke odpadami naleiy prowadzi¢ zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U z2021r., poz. 779 z péin. zm.) ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1439, z péin. zm.) oraz uchwata Rady Gminy Hanna Nr
XVI1I/113/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Hanna (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020, poz. 5987);

dziatka posiada bezposéredni dostep do drogi publicznej — powiatowej nr 1091 (dziatka nr geod. 646),
zjazd z drogi powiatowej;

4, Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

a)

b)

c)

projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze

oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane, Dz. U. z 2020r., poz. 1333), w tymm. in. ochrong przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tacznosci,

— pozbawieniem dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciagiliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany

naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest

zabronione,

w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie moina prowadzi¢ dziatalnosci, ktdra bytaby sprzeczna z

funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.
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Decyzja Nr 14/2021 o warunkach zabudowy

5. Inne warunki:
a) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy uzyska¢ prawo dysponowania
nieruchomoscig w granicach niezbednych do realizacji inwestyciji;
b) przy opracowaniu projektu naleiy uwzglednié¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz, U, z 2012 r., poz. 463).

6. Uzgodnienia:
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
- Starostg Powiatu Wtodawskiego — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
- Zarzadem Drég Powiatowych we Wtodawie — postanowieniem: D.433.36.2021 z dnia 21.04.2021r,

ll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczony literami ABCD-A wyznaczono na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik graficzny, ktéry jest integralng czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek firmy ITSUN Sp. z 0.0,, ul. Promykowa 38, 05-126 Stanistawow Pierwszy, wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej wolnostojacej na gruncie o mocy do 1 MW wraz z infrastrukturg techniczng na
dziatce o nr 684 w obrebie Hanna, gm. Hanna,

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z péin. zm.), tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.

Wykorzystujagc dane uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Woydziatu Geodezji Starostwa
Powiatowego we Wiodawie, rozpoznano stosunki witasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej
inwestycji w sposob umoiliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

O wszczeciu w/w postepowania Waéjt Gminy Hanna zawiadomit strony pismem z dnia 4.12.2021r. znak:
GPi$.6730.35.1.2020.Gl. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) strony biorgce w postepowaniu zostaly zawiadomione o
mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi dokumentami oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i
materiatow oraz zgloszonych zadan w sprawie prowadzonego postepowania o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Zadna ze stron w przypisanym terminie nie zapoznata sie z zebranymi dokumentami oraz nie
wypowiedziata sie co do zebranych dokumentdw.

Wéjt Gminy Hanna postanowieniem: GPi$.6730.35.2.2020.G| z dnia 9.12.2020r., zawiesit
postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, z uwagi na kwalifikacje inwestycji do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pdin. zm.)) i wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nalezy uzyskaé przed wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy.

Dnia 2.03.2021r. Wéjt Gminy Hanna wydat decyzje Nr 2/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Honna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminchanna.pl
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Decyzja Nr 14/2021 o warunkach zabudowy

W zwiazku 2 powyiszym tut. organ postanowieniem: GPi$.6730.35.3.2020.Gl z dnia 1.04.2021r.
wznowit zawieszone postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,
powiadamiajgc o tym strony postepowania.

Analizujac  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Hanna (przyjetego Uchwatg nr XXXIV/159/06 Rady Gminy Hanna z dnia 6 marca 2006 r.)
W6éjt Gminy Hanna stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiagzku sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, Ze dla terenu
objetego inwestycja Gmina Hanna nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zgodnie z art, 59 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.} ,,wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest moéliwe jedynie w przypadku fgcznego spelnienia warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sqgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji funkcji,
parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérejf mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Od tej zasady istniejg wyjatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art. 61 ust, 3
u.p.z.p. ,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzeri
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédifa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii.”

Budowa farmy fotowoltaicznej zalicza sie do instalacji odnawialnego irédta energii, dlatego tei nie
wymaga spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust, 1 pkt 1i pkt 2.

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), przeprowadzono analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ie przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 3-5 w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a jej wyniki doprowadzity do wnioskéw zawartych w pkt 11.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowig zatacznik do niniejszej decyzji.
Dziatka objeta inwestycja stanowi uiytek rolny niezabudowany.

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona w obszarze objetym formg ochrong przyrody, zgodnie z
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z p6in. zm.), ani na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2021 r. poz. 624, z poin, zm.).

Urzqd Gminy Hanna, ul. Rynek 2/1, 22-220 Honna
Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska

tel,: 833 798 023, e-mail: srodowisko@gminahanna.pl, www.gminohanno.pl
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Decyzja Nr 14/2021 o warunkach zabudowy

Na realizacje inwestycji zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach (Nr 2/2021 2z
dnia 2.03.2021r.), stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
W przedmiotowej decyzji zostaly wskazane warunki realizacji i funkcjonowania planowanej farmy
fotowoltaicznej.

Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapiséw art. 53 ust. 4 przywolanej ustawy.
Projekt decyzji uzgodnit: Starosta Wiodawski — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. niezajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
oraz Zarzad Drég Powiatowych we Wiodawie — postanowieniem: D.433.36.2021 z dnia 21.04.2021 r. (bez
uwag).

Nalezy stwierdzi¢, Ze spetnione s3 wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-5, w zwigzku z art. 61 ust.
3 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;j.;
- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
lub jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna oraz z zatozeniami tadu przestrzennego gminy Hanna.
Biorgc pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art, 5 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2021, poz. 741, z péin. zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Chetmie za moim
posérednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moiliwoéci zaskarienia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci 0séb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawecy, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakltadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub z dniem wejicia w iycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami {za wyjatkiem gdy zostata wydana ostateczna decyzja pozwolenia na
budowe). Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydat.

Zgodnie 2z art. 66a ustawy o planowaniu i 2zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z
dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodow'sko;jo?ﬁ:je. ie do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji
i o motliwosciach zapoznania sie z jej treécia(%‘md 59 g\ﬁ’%} sprawy, a takze udostepnia sie na okres 14 dni w
tt Tinahanad
3 2]

Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Hanna ) tresé tej decyzji.
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Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
tel.: 833 798 023, e-mail: sredowisko@gminahanna.pl, www.gminghanna.pl
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Zatqcznik nr 2 do decyzji — analiza urbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa:

,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej wolnostojgcej na gruncie o mocy do 1 MW na dziafce o nr geod.
684 w obrebie Hanna, gm. Hanna”
- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z péZn. zm.).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestoi ITSUN Sp. z 0.0.
ul. Promykowa 38, 05-126 Stanistawéw Pierwszy

potoienie Hanna, dziatka nr geod. 684

rodzaj zabudowy instalacje odnawialnego Zrddia energii

rodzaj inwestycji budowa farmy fotowoltaiznej o mocy do 1 MW wraz z
infrastrukturg techniczna

przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi, lasy

analizowanym

Il. Stan prawny:
Wiascicielem dziatki nr 684 w obrebie Hanna jest inwestor.

Ill. Stan faktyczny i analiza obszaru:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu— w sposéb okreslony w
przepisach § 3 ust, 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 wyznaczono wokét dziatki nr 1029 objetej wnioskiem obszar analizowany.

Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtoéci nie wigkszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 m. Przez front dziafki
nalezy rozumieé czesé dziatki budowlanej, ktéra przylega bezposrednio do drogi, z ktérej odbywa sig gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke.

Szerokoéé frontu tej dziatki od strony dziatki drogowej o nr ewid. 684 wynosi okofo 48 m, a’wigc
przyjeta zgodnie z rozporzadzeniem minimalna szeroko$¢ obszaru analizowanego wynosi co najmniej 3 x 48 m
tj. 144 m w kazdg strone od wszystkich granic tej dziatki, z uwzglednieniem petnego obrysu dziatek skrajnych,
lezgcych na obrzezu tego obszaru. Uznano iz obszar w odlegtosci 144 m od granic tej dziatki jest wystarczajacy
aby obiektywnie oceni¢ mozliwos¢ realizacji planowanej inwestycji na wnioskowanym terenie. Na tak
wyznaczonym obszarze przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 u.p.z.p.:

- dziatka nr 646 — droga powiatowa nr 1091L, dziatka nr 702, 674, 496, 703/4 — drogi gminne,

- dzialki nr 685, 1591, 1592, 686, 687, 683, 662, 679, 678, 680, 681, 703/5, 704, 1590, 706/1, 1658 - dziatki
niezabudowane — uzytki rolne (R},

- dziatki nr: 703/3, 1806 — lasy (Ls).

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hanna,
przedmiotowa dziatka o nr 684 w obrebie Hanna objgta jest konturem ,R — Rolnicza przestrzen produkcyjna”.
Dziatka uzytkowana jest rolniczo — stanowi uzytek rolny.

IV. Analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Spetnienie

Warunek i 5 i Analiza
: : warunku

Funkcja terenu [warﬁnek nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
tzw. ,,dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”)




nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i

Dostep do drogi publicznej | zagospodarowaniu przestrzennym, jednakie dziatka posiada bezposredni tak
: dostep do drogi publicznej — powiatowej Nr 1091L i gminnej (dziatka nr 702)
e energia elektryczna — zgodnie z warunkami wiasciwego zaktadu
energetycznego,
Uzbrolenle terenu e zaopatrzenie w wclade:« nie t.jotyczy, tak
e odprowadzanie éciekéw — nie dotyczy,
e zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy
o obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej
Czy teren wymaga oznaczenie uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych:
uzyskania zgody na dz. nr ewid.: 684.
zamiang przeznaczenia RV, RVI
; —— tak
gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i teren nie wymaga uzyskania zgody
nielesne? _
- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U, z
2017 r. poz. 1161, z péZn. zm.) - realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i niele$ne w zwigzku z art.
7 ust. 2,
- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) -
planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020
r. poz. 1219 z p6in. zm.) —zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania
ZgoinosE s preaplsami innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73,
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r., poz. tak

odrebnymi

55) — wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w obszarze objetym formg
ochrong przyrody,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z
péin, zm.) — teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego
zagroienia powodzia,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.
Dz. U. 22020 r. poz. 1064) — przedmiotowy teren nie jest objety obszarem
gérniczym,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz, U, z 2020 r, poz. 282, z p6zn. zm.) — teren inwestycji nie jest objety
prawna formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

V. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), przeanalizowane zostaly nastepujace
wskaZniki, parametry i cechy zabudowy:

~ Warunek Analizackszaru | Ustalenia dia przedmiotowej inwestycji
2 brak zabudowy produkeyjnej { przemystowej) w nteprzelfr?cz.alna plfz?'dnla linia zabudowvw:
linia zabudowy B —— odlegtosci wigkszej niz 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1091L

wskatnlk powferachnl brak zabudowy do 20% nieruchomosci

zabudowy

szerokos¢ elewacji frontowe] | nie dotyczy nie dotyczy

wysoko$é gérnej krawedzi

elewacji frontowej, jej nie dotyczy nie dotyczy

gzymsu, okapu lub attyki

wysoko$é gtdwnej kalenicy nie dotyczy nie dotyczy B
__geometria dachu nie dotyczy . nie dotyczy
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VI. Pozostate warunki:
a) powierzchnia zabudowy w liniach ogrodzenia: 1,5956 ha, w tym kontenerowa stacja

_ transformatorowa zajmie okoto 0,0015 ha, natomiast moduly fotowoltaiczne — okoto 0,46 ha;
b) w skiad projektowanej elektrowni fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej do 1 MWp wchodzi¢ beda:
- panele fotowoltaiczne o mocy 335Wp (ok. 2985 szt.),
- stacja transformatorowa kontenerowa (1 szt.),
- inwertery (falowniki) fotowoltaiczne {ok. 17 szt.),
- infrastruktura naziemna i podziemna,
- linie kablowe energetyczno-$wiattowodowe,
- przytacza elektroenergetyczne,
- inne niezbedne elementy infrastruktury zwiazane z budowg i eksploatacjg elektrowni
fotowoltaicznej,
- ogrodzenie azurowe — wysokos$é minimum 1,8 m max 2,20 m,
- opcjonalnie przewiduje sie realizacje oswietlenia oraz system monitoringu w celu ochrony przed
zniszczeniem/wandalizmem;
-wykonanie drogi technologicznej (drogi wewnetrznej).

VIl. Whnioski:
Z przeprowadzone] analizy obszaru wynika, Ze istnieje mozliwo$¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu

warunkéw zabudowy, spetniajacych wymogi art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z péZn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1588). Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Na realizacjg inwestycji
zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach (Nr 2/2021 z dnia 2.03.2021r.), stwierdzajyca
brak potrzeby przeprowadzenia oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Whioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowychi rozbudowy uzbrojenia terenu.

Analize wykonal mgr inZ. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 . poz. 293, z péin. zm.).
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